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Amt fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Sud
Postfach 1655 e 06655 Weilenfels

Gloria Sparfeld
Stadtplaner und Ingenieure
Halberstadter Strafte 12
06112 Halle (Saale)

Stadt Wettin-Lobejiin: Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Ferienhof und Zeltwiese Merbitzer Berg“ in Lobejun - Vorentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Amtes fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten (ALFF) Sid
wird zum Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Ferienhof und Zeltwiese Merbit-
zer Berg"” wie folgt Stellung genommen:

Das Vorhaben befindet sich gemaft Angabe im Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan im AufRenbereich der Stadt Lobejun.

Vom Geltungsbereich des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
. Ferienhof und Zeltwiese Merbitzer Berg" in Lébejlin sind derzeit landwirtschaft-
lich genutzte Flachen betroffen, die Bestandteil von diversen Ackerland- bzw.
Grinlandfeldbldcken sind.

Das vom Geltungsbereich nach den vorliegenden Unterlagen betroffene Flur-
stiick in der Gemarkung Lobejiin, Flur 5, Flurstiick 396/6 ist nach den Daten des
Geoinformationssystem' nicht existent. Aus Sicht des ALFF Sid handelt es sich
um das Flursttick 561, Flur 5, Gemarkung Lobejin.

Das Amt fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten (ALFF) Sud ist ent-
sprechend des Beschlusses der Landesregierung tber die Errichtung der Amter
fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten u. a. sachlich zustandig fur die
Aufgaben als Trager offentlicher Belange Landwirtschaft und Agrarstruktur (MBI.
LSA 2009 S. 569). Weiterhin ist das ALFF Siid mit Erlass des Ministeriums vom
14.06.2007 -11.32-, gedndert durch Bekanntmachung des Ministeriums flr
Landwirtschaft und Umwelt vom 04.01.2008 -11.21-01471-, értlich zustandig fur
die Landkreise Mansfeld-Sudharz, Saalekreis, Burgenlandkreis und die kreis-
freie Stadt Halle (Saale) (MBI. LSA 2008 S. 64).
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Ankniipfend an die Stellungnahme des ALFF Siid vom 04.12.2018 wird wie folgt Stellung genom-
men:

Nach § 15 LwG LSA?i. V. m. §§ 1 (1) und 2 LwG LSA darf landwirtschaftlich genutzter Boden nur
in begrindeten Ausnahmeféllen der Nutzung entzogen oder in der landwirtschaftlichen Nutzung
beschrankt werden. Demzufolge besteht fir den Vorhabentrager die Pflicht zum schonenden und
sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden sowie der minimalen Inanspruchnahme landwirt-
schaftlich genutzter Flachen. Auf die Paragraphen 1a BauGB?® sowie 1 BBodSchG* wird verwiesen.

Entsprechend den vorliegenden Unterlagen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind die
Flachen des Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Fldchennutzungs-
plan als geplante Waldfldche ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan liegt dem ALFF Sud nicht
vor.

Weiterhin befindet sich der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit den
Flurstiicken 107, 23, 24/3, 24/2, 44/25, 45/25 im Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft ,Gebiete nérd-
lich von Halle* entsprechend des Regionalen Entwicklungsplanes fiir die Planungsregion Halle®.

Der Geltungsbereich ist im Erosionskataster mit CC Wasser 2 eingestuft. Dies bedeutet eine hohe
Erosionsgefahrdung mit daraus resultierenden erosionsmindernden Bewirtschaftungsauflagen.

Entsprechend landwirtschaftlicher Belange ist der Verbrauch von Nutzflache im Au3enbereich zu
vermeiden oder zu minimieren. Es ist vorrangig ein verdichtetes Bauen sowie das Schlielen von
Baulucken, Rickbau oder Erneuerung / Nutzungs&nderung von ungenutzten Gebduden sowie die
ErschlieBung von Brachflachen zu prifen und zu bevorzugen.

Das ALFF Sud weist daraufhin, dass die im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes gelegene Streuobstwiese ein Biotop darstellt.

Der im ALFF Sud registrierte Antragsteller auf Direktzahlungen und Bewirtschafter der im Plange-
biet liegenden Flachen betreibt einen landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieb und ist gleichzeitig
Betreiber des im Plangebiet befindlichen Ferienhofes mit Zeltwiese Merbitzer Berg. Die landwirt-
schaftliche Nutzflache des Betriebes ist mit 6,1796 ha beihilfefahiger Betriebsfliche angegeben.
Von der Betriebsflache werden u. a. zur Futterproduktion 0,5147 ha als Wiese, 3,0670 ha als M&h-
weide, 2,0289 ha als Hutungen / Streuobstwiesen und 0,5690 ha als Ubriges Dauergriinland be-
wirtschaftet. Der Betrieb hélt insgesamt 20 Schafe und Ziegen, 18 Stick Gefligel sowie 10 Bie-
nenvdlker. U. a. werden Erzeugnisse aus dem landwirtschaftlichen Betrieb, wie z. B. Eier, Obst und
Honig im eigenen Hofladen angeboten.

Die gemaR Planeintrag ausgewiesenen Flachen HSA 1 — HSA 4 sollen als Zeltwiese genutzt wer-
den, wobei Zelte nicht I&nger als eine Woche am selben Standort aufgestellt und genutzt werden
dirfen. Die fur diese Nutzung vorgesehenen Flachen belaufen sich auf ca. 7.950 m? des Plange-
bietes.

Weitere Flachen des Plangebietes sind fur die saisonale Nutzung von April bis Oktober fir max.
sieben nicht ortsfeste Mobilheime (fiir je 2 Personen), Standplatze fur max. 4 Wohnmobile, Neben-
anlagen die dem Nutzungszweck zuzuordnen sind (z. B. Bienenwagen) sowie Stellplatze fiir den
ruhenden Verkehr, der dem Nutzungszweck zuzuordnen ist, vorgesehen. Diese Flachen fir die

2 Landwirtschaftsgesetz Sachsen-Anhalt (LwG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Oktober 1997 (GVBI. S. 919), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 10. Dezember 2010 (GVBI. S. 567)

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8. August 2020
(BGBI. | S. 1728)

4 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG)
vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. September 2017 (BGBI. | S. 3465)

® Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Halle in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Februar 2011 (Amtsblatt
LVwA Nr. 2), genehmigt durch die Oberste Landesplanungsbehtrde — Ministerium fir Landesentwicklung und Verkehr des Landes
Sachsen-Anhalt - mit Bescheid vom 18. November 2010
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beschriebene saisonale Nutzung werden weiterhin als Hutungen, Streuobstwiesen und Mahweiden
betrieblich landwirtschaftlich genutzt, z. B. auch auflerhalb der Saison.

Ein Entzug landwirtschaftlich genutzter Flache ist daher aus hiesiger Sicht mit Genehmigung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht zwangslaufig verbunden.

Die als Zeltwiesen bzw. als Stellflichen bzw. Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck zuzuordnen
sind, genutzten Flachen sind jedoch bei der Antragstellung auf Direktzahlungen gemaR den Best-
immungen zur EU-Agrarreform (siehe Broschure des Bundesministeriums fiir Erndhrung und Land-
wirtschaft - Umsetzung der EU-Agrarreform in Deutschland, Ausgabe 2015 -
https://www.bmel.de/SharedDocs/Downloads/DE/Broschueren/ UmsetzungGAPiInDeutsch-
land2015.html) nur unter den folgenden Voraussetzungen pramienfahig:

.Beihilfefahige landwirtschaftliche Flachen dirfen in einem bestimmten Umfang auch fir nichtland-
wirtschaftliche Tatigkeiten genutzt werden. Diese Tétigkeiten sind der fir die Antragstellung zu-
standigen Landesstelle mindestens drei Tage vorher schriftlich anzuzeigen, sofern sie nicht bereits
im Sammelantrag angegeben werden mussten. Von der Anzeigepflicht ausgenommen sind land-
wirtschaftliche Flachen, die fur den Wintersport genutzt werden und Dauergriinlandfléchen, auf de-
nen Holz gelagert wird, sofern diese Nutzungen auferhalb der Vegetationsperiode stattfinden. Vo-
raussetzung fur die Beihilfefahigkeit ist aber, dass die Flachen, die auch fir eine nichtlandwirt-
schaftliche Tatigkeit genutzt werden, hauptséachlich fur landwirtschaftliche Tatigkeiten genutzt wer-
den. Ist diese Voraussetzung nicht erflllt, kann die landwirtschaftliche Flache nicht als beihilfef4-
hige Fldche anerkannt werden. Eine Flache gilt als hauptséachlich fir eine landwirtschaftliche T&-
tigkeit genutzte Flache, wenn die landwirtschaftliche Tatigkeit ausgelibt werden kann, ohne durch
die Intensitat, Art, Dauer oder den Zeitpunkt der nichtlandwirtschaftlichen Téatigkeit stark einge-
schrénkt zu sein.

Eine starke Einschrankung der landwirtschaftlichen Tétigkeit ist in der Regel in folgenden Fallen
gegeben:

e Die nichtlandwirtschaftliche Tatigkeit fuihrt zu einer Zerstérung der Kulturpflanze oder Gras-
narbe oder zu einer wesentlichen Beeintrachtigung des Bewuchses oder einer wesentlichen
Minderung des Ertrages.

¢ Die nichtlandwirtschaftliche Tatigkeit dauert

o innerhalb der Vegetationsperiode oder
o bei mit Kulturpflanzen genutzten Acker-flaichen innerhalb der Vegetationsperiode im
Zeitraum zwischen Aussaat und Ernte
l&anger als 14 aufeinanderfolgende Tage oder wird insgesamt an mehr als 21 Tagen im Ka-
lenderjahr durchgefihrt.

¢ Die CC-Vorschriften kdnnen wegen der nicht-landwirtschaftlichen T&tigkeit nicht eingehal-
ten werden.

e Eine auf Dauer angelegte nichtlandwirtschaftliche Tatigkeit erméglicht keine tiblichen land-
wirtschaftlichen Produktionsverfahren mehr auf der Flache.*

Darauf ist der Inhaber des landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetriebes ausdriicklich hinzuweisen.

Die Nutzung der vorgesehenen Areale des Plangebietes als Ferienhof und saisonale Zeltwiese
ermdglicht dem Betreiber die Generierung zusétzlicher Einkiinfte im Rahmen der Einkommens-
diversifizierung. Die den Ferienhof mit Zeltwiese nutzenden “Gaste” verbessern die Frequentierung
und damit den Absatz der im Hofladen angebotenen Erzeugnisse.

Dies tragt zur Stabilisierung des Nebenerwerbsbetriebes und damit zur Verbesserung und Siche-
rung der Einkommensverhéltnisse des Betriebsinhabers bei.
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Nach dem vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan dient dieser der Abklarung der raum-
ordnerischen und bauplanungsrechtlichen Situation sowie der Gewahrleistung der Zuldssigkeit und
der stadtebaulichen Ordnung der Nutzung.

Eine noch durchzufihrende Bebauung und ein damit einhergehender Entzug landwirtschaftlich ge-
nutzter Flache sind aus den vorgelegten Unterlagen nicht erkennbar.

Nach den Darstellungen im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie nach Angabe des Antrag-
stellers auf Direktzahlungen in einem persénlichen Gespriach mit Vertretern des ALFF Sid am
21.06.2021 soll die landwirtschaftliche Nutzung dieser Flachen, wie beantragt, beibehalten werden.

Insoweit ist beim Betreiber des Ferienhofes mit Zeltwiese am Merbitzer Berg in Lobejin vom Vor-
liegen der Landwirtseigenschaft auszugehen.

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt darliber hinaus im Vorbe-
haltsgebiet fur Landwirtschaft ,Gebiete nérdlich von Halle® gem. Nr. 5.7.1.3. Z entsprechend des
regionalen Entwicklungsplanes der Planungsregion Halle.

Gemafl Regionalem Entwicklungsplan der Planungsregion Halle (Nr. 5.7) ist in Vorbehaltsgebieten
bei der Abwagung konkurrierender Nutzungen der festgelegten Vorbehaltsfunktion ein besonderes
Gewicht beizumessen. Werden im Rahmen von Bauleitplanungen und Fachplanungen Abwagun-
gen zwischen Nutzungskonflikten durchgeflhrt, muss der Planungstrager verdeutlichen, dass er
dem festgelegten Vorbehalt einen besonderen Stellenwert beigemessen hat. Damit wird (ber das
Ergebnis der Abwagung aber keine prajudizierende Aussage getroffen. (LEP LSA 3.5.)

In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten flr die Landwirtschaft ist den Belangen der Landwirt-
schaft als wesentlicher Wirtschaftsfaktor, Nahrungsproduzent und Erhalter der Kulturlandschaft bei
der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein erhdhtes Gewicht beizumessen. (LEP 3.5.1.)

Zitat aus der Begrindung zum Regionalen Entwicklungsplan der Planungsregion Halle (zu Nr.
5.7.1.3 u. 5.7.1.4): ,Fir die Landwirtschaft als Nahrungs- und Futtermittelproduzent sollen in den
Vorbehaltsgebieten fur Landwirtschaft ihre raumlichen Grundlagen (Boden) sowie ihre Entwick-
lungsmaoglichkeiten langfristig gesichert werden. Dartber hinaus sollen die Lebensverhaltnisse der
Bevdlkerung auf dem Land verbessert sowie Ausbildungs- und Arbeitsplatze gesichert bzw. ge-
schaffen werden. Alle raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sollten darauf abgestimmt
werden, dass die Eignung der Gebiete flr Landwirtschaft so gering wie moglich beeintrachtigt wird.
Die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen fir andere Nutzungen soll unter Beach-
tung agrarischer und okologischer Belange nur dann erfolgen, wenn deren Verwirklichung der Nut-
zung zur Verbesserung der Raumstruktur beitrégt und / oder fiir diese Vorhaben aufgrund der be-
sonderen Zweckbestimmung nicht auf andere Flachen ausgewichen werden kann. Es ist darauf zu
achten, die Bodennutzung und die Lebens- und Entwicklungsfahigkeit der landwirtschaftlichen Be-
triebe nicht unnétig einzugrenzen.*

Dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Ferienhof mit Zeltwiese Merbitzer Berg*
wird seitens des ALFF Sid nur unter der Bedingung zugestimmt, dass die vom Plangebiet betroffe-
nen landwirtschaftlich genutzten Flachen in landwirtschaftlicher Nutzung bleiben. Wobei diese bei
der Antragstellung auf Direktzahlungen inaktiv zu stellen sind und der Nutzer das Wegfallen der
Voraussetzungen fiir die Pramienfahigkeit der betroffenen Flachen, wie oben beschrieben, recht-
zeitig beim Amt flr Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Sid anzeigt.

Mit freundlichen Griifden

Doenecke
Amtsleiter



