= = Erlauterung der Nutzungsschablone: H . H
eil A Planzeichnung Teil B: Textliche Festsetzung
Art der | Zahl der H a
baulichen Nutzung | Vollgeschosse PlanzeIChenerklaru ng
g maximal zulassige Grundfiachenzahl 1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGE TF 1: Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
..'. '. \ Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB »Allgemeines Wohngebiet" gemal § 4 BauNvVO
/,- 9 Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungsarten werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
9 r' '.. \ WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvVO TF 2: MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
- o 3 \ Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemaf § 16 BauNVO durch die Festsetzung der in der
6 o . e— Abgrenzung des Mafes der Nutzung Planzeichnung eingetragenen Grundﬂachenz?hl sowie durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.
5 . \ Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache gemaf § 19 Abs.
. . 4 Satz 2 BauNVO ausgeschlossen.
e Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
-\\ TF 3: Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
\ . 11 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR §§ 16, 20 BauNVO Sind Baulinien oder Baugrenzen festgesetzt, so ist ein Vortreten von Geb&udeteilen zuléssig. Die
s \ zulassige Art der in Satz 1 bezeichneten Gebaudeteile und das zuldssige Maf des Vortretens dieser
585 ) 9 \ Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 und 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO Gebaudeteile richtet sich nach den Regelungen des § 6 Abs. 6 BauO LSA.
2 Baugrt_—:‘nze § 23 BauNvO TF 4: Nebenanlagen auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
-\ Baulinie § 23 BauNvVO Im Plangebiet sind auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache ebenerdige Terrassen und
. . Schwimmbecken bis zu 100 m? je Grundstuck zuldssig. Im Plangebiet ist die Neuerrichtung von
590/ 3 \ Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Nebenanlagen, die Gebaude im Sinne des § 2 Abs. 2 BauO LSA sind, aufRerhalb der Baufelder und der
= . StraRenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB gekennzeichneten Flachen fir solche Nebenanlagen nicht zulassig.
=< 586 .
o '_\ private Verkehrsflache §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB TF 5: Stellplatze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
- == 9 \ Uberdachte Stellplatze und Garagen sind auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache nur innerhalb
1 s der in der Planzeichnung festgesetzten Umgrenzung von Flachen fiur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
=<1 /" 589 587 . \ Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB und Gemeinschaftsanlagen mit der jeweiligen Kennzeichnung zulassig. AuRerhalb der (iberbaubaren
=" : 594 o . Grundstticksflache sind je Grundstiick zwei Stellplatze zulassig.
=" 7 B private Griinflache §9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
e 5 { p \ TF 6 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b BauGB
- A '-. \ Flachen fur die Versorgungsanlagen und fiir die Abfallentsorgung § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
.’, 7\ 593 .-. Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB TF 6.1 Erhaltungsgebot
\'- $* 591 oo '.\ Gemal Planeintrag sind vorhandene Gehdlze dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen.
2 A oas® o o Der Ersatz ist ausschlieRlich mit gebietsheimischen Gehdlzarten vorzunehmen.
2 /8 Lo o [ggkg] Loschwasserzisterne, unterirdisch,
\ 2 70 Las’ '.\ TF 7 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB
\\ S ss® \ Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Griinflache/Gartenflache zu gestalten.
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2 A 595 84 TF 8 f
. xterne Ausgleichmafnahmen
. 597 & 10 € 9
\ . / 4 5 10 N Ergéanzend zu den festgesetzten KompensationsmalRnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes wird
. 4 Planungen, Nutzungsreglungen, Mafinahmen und § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB ; AN .. -
\- o . .. das verbleibende Defizit in Hohe von 10.477 Wertpunkten monetér aus dem Landgesellschaft gemafn
. o Flachen fur MaRinahmen zum Schutz und Pflege und dem Vertrag zur Ubernahme und Abgeltung von Ausgleichsverpflichtungen (Okopunkte in Amtsberg bei
\'. py / 4A T 588 zur Entwicklung von Natur und Landschaft Rotenburg) zwischen der Fa. Green account GmbH und der Stadt Wettin-Lébejiin abgelost.
Y 2 601 2 ey Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflan- 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe Die Ablosung hat im zeitlichen Zusammenhang mit dem Eingriff zu erfolgen.
/o 15 0,3 592 5 WA | ® irnnceal zungen U".‘d fur die Erhaltung von Béumen, St[éUChem b) und Abs. 6 BauGB) TF 9: Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
ot 5 und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
r Chd 1 596 12 0’3 Sonstige Planzeichen TF 9.1 Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen zum Schutz von Gehdlzbriitern - Bauzeitregelung
600 - — — . . Im Zuge einer Baufeldfreimachung im gesamten Plangebiet ist zum Schutz von Brutvogeln und ihrer
25 15 B L Umgr(a:!]zung von Flachen fur N(.abenanlagen §9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und 22 BauGB Neststandorte eine Entfernung oder ein Schnitt von Gehdlzen nur in der Zeit vom 01.10. bis 28./29.02.
I P 31 L__ _ Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen erlaubt (gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG). Eine Abweichung von der Regelung erfordert einen Antrag auf
K Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der zustéandigen Unteren Naturschutzbehorde. Dazu muss vor Beginn
N WA || 12 — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des ger iaurpifinahn;en eine Kontrolle des Baufeldes auf Prasenz von mit Brutvdgeln besetzten Nestern
I P 0.3 / 1 = - a vorhabenbezogenen Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB urchgetuhrt weraen.
..' ! - \ rT T \ ! ‘ TF 9.2 Vermeidungsmafnahmen zum Schutz von Zauneidechsen - Vermeidung einer potenziellen
I * g Il \ Lo d%ﬂ“eftej‘f‘a ey ﬁ?ﬁ BemaBungslinien mit MaRangabe in Meter Ansiedlung von Zauneidechsen wihrend der BaumaRnahmen
*) \ \ Auf den in der Planzeichnung mit m(V) festgesetzten Flachen sind Ersatzhabitate flir Zauneidechsen
I ®\ — 4 . ) herzustellen. Dafir sind Natursteine und Totholz bzw. auch Stamm- und dickeres Astholz in Form von je
9 ’ | 31 geplante Grundstlicksteilung einem Steinhaufen oder einer Gabione als Sonnen- und Versteckplatz anzulegen. Die MindestmaRe der
20 * \ —— Stein- oder Holzhaufen oder der Gabione missen 2 m? betragen. Die Errichtung der zwei Ersatzhabitate
| 20 —8
° 31 \ o | m(V)  Flachen fiir AusgleichsmaRnahmen hat zeitlich unmittelbar nach Fertigstellung der BaumaRRnahmen erfolgen.
. 12 = — ——
603 I % 0’3 10 # 13.5 | TF 10 Loschwasserversorgung
A 25 15 2. BESTANDSANGABEN NACH DIN 18702 (AUZUGSWEISE) Zur Gewabhrleistung einer ausreichenden Loschwasserversorgung ist im Bereich der in der Planzeichnung
% )\ ‘ : festgesetzten Flache fir Versorgungsanlagen eine unterirdische Léschwasserzisterne zu errichten. Die
% 10 3 WA ” Planzeichen der Kartengrundlage GroRe der Loschwasserzisterne ist so auszulegen, dass eine Loschwasserbereitstellung von 48 m3/h lGber
I y >< 203 (auszugsweise und beispielhaft) einen Ldschzeitraum von 2 Stunden gewahrleistet werden kann.
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