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1.  Planungserfordernis und Ziele der Planung

Planungsanlass des BEBAUUNGSPLANES SONDERGEBIET PHOTOVOLTAIKANLAGE ,EHEMALIGE LPG-
STALLANLAGEN® der Stadt Wettin-Lobejin, Ortschaft Nauendorf ist das Bauvorhaben der Firma
Frankfurt Energy Holding GmbH aus 65760 Eschborn, Ginnheimer Stral3e 4 — suddstlich der
bebauten Ortslage von Nauendorf, auf den Flachen der ehemaligen LPG eine Freiflachen-
Photovoltaikanlage zu errichten und zu betreiben.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird das Planvorhaben zur Errichtung
und zum Betrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlage zur Stromerzeugung aus Solarenergie
bauplanungsrechtlich vorbereitet. Die Planung ist konform zur Energiepolitik des Bundes, wel-
che mit der Novellierung des ERNEUERBARE-ENERGIEN-GESETZES (EEG) auf die Erhdhung des
Anteils der Stromerzeugung aus regenerativen Energien ausgerichtet ist. Die Novellierung des
BAUGESETZBUCHES (BAUGB) von 2004 verfestigt diese Absicht, energetische und klimaschut-
zende Regelungen in der Bauleitplanung aufzunehmen. Das BAuGB wurde um die ,Nutzung
erneuerbarer Energien und die ,sparsame und effiziente Nutzung von Energie“ (8 1 Abs. 9
Nr. 7 BAUGB) als zu berticksichtigende Belange in Bauleitplanverfahren erweitert.

Bei der Umsetzung der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage soll entsprechend § 1 Abs. 5
BAUGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit die-
nende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet werden. Im Rahmen der Planung sollen die
privaten und 6ffentlichen Belange geméaR § 1 Abs. 7 BAUGB gegeneinander und untereinander
abgewogen werden.

Insbesondere sind folgende Belange zu beriicksichtigen:

- die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage zur energetischen Nutzung inner-
halb eines ca. 2,43 ha grof3en sonstigen Sondergebietes ,Photovoltaikanlage’

- die Realisierung der planungs- und bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Schaffung eines sonstigen Sondergebietes ,Photovoltaikanlage® sowie den erforderli-
chen ErschlieBungs- und Ausgleichsflachen

- die Erfullung der Bedingungen und Kriterien gemal EEG

- die Nutzung erneuerbarer Energien als Beitrag zum Klimaschutz und der Klimaanpas-
sung

- die Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlie8lich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege

- die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

- die Entwicklung von geeigneten Ausgleichsmaflinahmen und die Sicherung der hierfir
erforderlichen Flachen.

Die Forderung der Nutzung von regenerativen Energiequellen als Beitrag zum Klimaschutz ist
ein wesentlicher Anspruch an das geplante Bauvorhaben.

Fir die Belange des Umweltschutzes geméafld § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BAuGB wird im Laufe
des Planverfahrens eine Umweltprifung durchgefthrt, in der die erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und mittels Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist im vorgesehenen Umfang und zum jetzigen Zeit-
punkt erforderlich, um die Umsetzung des Planungsziels verbindlich festzusetzen und die bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Planung zu schaffen.
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Der Stadtrat der Stadt Wettin-Lébejiin hat in seiner Sitzung am 25.06.2020 den Aufstellungsbe-
schluss fiir den BEBAUUNGSPLAN SONDERGEBIET PHOTOVOLTAIKANLAGE ,EHEMALIGE LPG-
STALLANLAGEN® der Stadt Wettin-L&bejiin, Ortschaft Nauendorf gefasst.

2. Angaben zum Plangebiet

Der Geltungsbereich des BEBAUUNGSPLANES SONDERGEBIET PHOTOVOLTAIKANLAGE ,EHEMALIGE
LPG-STALLANLAGEN® der Stadt Wettin-Lobejiin, Ortschaft Nauendorf befindet sich

- am 0ostlichen Ortsrand der Ortschaft Nauendorf,
- westlich der Bahnlinie Halle-Halberstadt,

in der Gemarkung der Ortschaft Nauendorf der Stadt Wettin-Lobejun.

Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 93/1, 93/2, 93/3, 93/4, 93/5, 93/6, 93/7, 93/8,
93/10, 93/11, 93/12, 93/13, 93/14, 93/15, 93/16, 93/17, 93/34 und 93/35 (alle ganz) und 509
(teilweise) der Flur 2 der Gemarkung Nauendorf der Stadt Wettin-Lébejun.

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches wurde bis 1990 von der Landwirtschaftlichen
Produktionsgenossenschaft (LPG) zur Schweineaufzucht genutzt. Zum gegenwadrtigen Zeit-
punkt ist die Flache insbesondere durch Gebaude- und Fundamentreste der ehemaligen Stall-,
Silo- und Speicheranlagen der LPG sowie Bauschuttablagerungen gepragt. Neben den Gebéau-
deresten befinden sich anthropogene Ablagerungen wie Gehdlzschnitt, Gartenabfalle, Hausmull
und Reifen auf den Flachen. Die unregelmafige Gelandeoberflache lasst dartber hinaus be-
reits Uberwachsene Altablagerungen vermuten (vgl. Anlage 1 ,Bestandsaufnahme - Fotodoku-
mentation’).

Der Uberwiegende Teil der Bodenoberflache ist versiegelt, aber bereits gréf3tenteils berwach-
sen. Vereinzelte Metallgitter innerhalb der Versiegelung lassen auf nutzungstypische Einrich-
tungen im Untergrund, wie bspw. (Gllle-)Kanale, schlie3en.

Das Flurstiick 93/1 der Flur 2 der Gemarkung Nauendorf ist im Altlastenkataster des Landkrei-
ses Saalekreis als Altstandort ,Anlage des LPG (T) Morl“ erfasst.”

Die ErschlieBung des Plangebietes ist Giber unbefestigte Wege gegeben, welche im Westen an
die Stralte ,Lehmloch‘ angebunden sind.

3. Ubergeordnete und sonstige Planungen

3.1 Landesplanung

Der LANDESENTWICKLUNGSPLAN 2010 DES LANDES SACHSEN-ANHALT (LEP LSA 2010) gemaf
der durch die Landesregierung beschlossenen Verordnung vom 16.02.2011 (giltig ab
12.03.2011) enthélt die landesbedeutsamen Ziele und Grundsétze der Raumordnung, die der
Entwicklung, Ordnung und Sicherung der nachhaltigen Raumentwicklung des Landes Sachsen-
Anhalt zugrunde zu legen sind.

Das Plangebiet gehort laut Beikarte 1 bzw. Kapitel 1 "Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der
Raumstruktur" des LEP LSA 2010 den Verdichtungsraum umgebenden Raum (Bestandteil des
Ordnungsraums) an. Dieser weist einen zu seinen Gunsten verlaufenden Suburbanisierungs-
prozess und eine daraus entstandene enge Verflechtungen zum Verdichtungsraum auf.
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Er ist dartiber hinaus dem landlichen Raum zuzuordnen und leistet damit zuséatzlich aufgrund
seines grofRen Flachenpotenzials insbesondere fir die Produktion von Nahrungsmitteln und
nachwachsenden Rohstoffen einen wesentlichen Beitrag zur Gesamtentwicklung des Landes
Sachsen-Anhalt. Sein Potenzial fir die Regeneration von Boden, Wasser, Luft und biologischer
Vielfalt ist von herausragender Bedeutung.

Das Kapitel 3.4 ,Energie* befasst sich dartuber hinaus mit der Aufgabenstellung ,Erneuerbaren
Energien® und formuliert diesbezlglich konkrete Ziele und Grundsatze. Erneuerbare Energien
und somit auch die Photovoltaik sind Bestandteil eines 6konomisch und 6kologisch ausgewo-
genen Energiemixes (G 75). Zur Erhéhung des Anteils an erneuerbaren Energien sollen die
Regionalen Planungsgemeinschaften als Trager der Regionalplanung unterstiitzend, u. a. durch
eigenstandige Konzepte (G 77/ G 78), beitragen. Im Ziel Z 115 wird formuliert, dass Photovol-
taik-Freiflachenanlagen in der Regel raumbedeutsam sind. Sie bedurfen vor ihrer Geneh-
migung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist insbesondere ihre Wirkung auf das
Landschaftsbild, den Naturhaushalt und die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts zu pri-
fen. Begriindet wird dies damit, dass eine "flachenhafte Installation von Photovoltaikanlagen
deutliche Auswirkungen auf die Freiraumnutzung hinsichtlich Versiegelung, Bodenveranderung,
Flachenzerschneidung und die Veranderung des Landschaftshildes hat" (LEP LSA 2010, G 84,
85). In G 85 wird die Aussage getroffen, dass die Errichtung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlich genutzten Flachen weitgehend vermieden werden
sollte.

Die Ortschaft Nauendorf einschlie3lich des Geltungsbereiches liegen innerhalb des Vorbehalts-
gebietes fir Landwirtschaft Nr. 7 ,Gebiet zwischen Halle und Bitterfeld®.

Fur die nahere Umgebung trifft der LEP LSA 2010 folgende Festlegungen:
e von Nordwesten nach Stidosten verlauft eine Uberregionale Schienenverbindung und

e von Nordwesten nach Sudwesten verlauft eine Autobahn und autobahnahnliche Fern-
stral3e A 14 sowie eine Uberregional bedeutsame Hauptverkehrsstraf3e L 50.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaikanlagen ,Ehemalige
LPG-Stallanlagen® liegt am dstlichen Ortsrand der Ortschaft Nauendorf. Fir die Siedlungsberei-
che selbst werden in der Regel keine Erfordernisse der Raumordnung festgelegt.

Mit einem Mal3stab von 1 : 300.000 lasst sich aus den dargestellten Regelungen der Raumnut-
zung und Raumfunktionen in der zeichnerischen Darstellung des Landesentwicklungsplanes
keine Parzellenscharfe ableiten. Vielmehr geben sie generalisierte Erfordernisse der Raumord-
nung wieder, deren GréRe und rdumliche Lage nur anndhernd dem des vorgesehenen Entwick-
lungsbereiches entsprechen.

Aufgrund der Lage am Ortsrand in Verbindung mit dem relativ kleinen Maf3stab der kartographi-
schen Darstellung des LEP LSA 2010 ist davon auszugehen, dass die vorliegende Planung
nicht mit der landesplanerischen Festsetzung als Vorbehaltsgebiet der Landwirtschaft kollidiert.

Dartber hinaus weist die Flache einen hohen Versiegelungsgrad, Geb&ude- und
Fundamentreste sowie Ablagerungen von Bauschutt und anderen Fremdablagerungen auf, die
eine landwirtschaftliche Nutzung zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht erméglichen und die Bo-
denverhdltnisse eine landwirtschaftliche Nutzung ebenfalls nicht beglnstigen und damit nicht
zur Nahrungsmittelproduktion und fir nachwachsende Rohstoffe geeignet ist. Das Potenzial fur
die Regeneration von Boden, Wasser, Luft und biologische Vielfalt wird aufgrund der Lage, der
Vorbelastung sowie der hohen Versiegelung nur geringfligig beeinflusst. Da die Flache nach
Umsetzung des Vorhabens nicht mehr als Zwischenlagerflache genutzt werden kann und grof3-
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flachige Berdumungsarbeiten notwendig sind, wird hier eine vertragliche Bodennutzung ge-
wabhrleistet.

Das geplante Vorhaben stellt einen Eingriff in das Landschaftsbild dar und wird im Rahmen der
Umweltprifung bewertet und es werden in Folge dessen geeignete Minimierungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen festgesetzt.

Das geplante Vorhaben widerspricht daher nicht den o. g. Zielen und Grundsétzen der Lan-
desplanung.

3.2 Regionalplanung

Der REGIONALE ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIE PLANUNGSREGION HALLE (REP HALLE 2010) wurde
durch die Regionalversammlung am 27.05.2010 und 26.10.2010 beschlossen, am 20.07.2010,
04.10.2010 und 18.11.2010 durch die oberste Landesplanungsbehérde mit Bescheid genehmigt
und ist seit dem 21.12.2010 in Kraft.

Derzeit erfolgt die Fortschreibung des Regionalen Entwicklungsplanes fur die Planungsregion
Halle. Es existiert derzeit ein erster Entwurf mit Stand vom 10.05.2016. Fur die Ortschaft
Nauendorf und der ndheren Umgebung wurden bisher keine neuen Festlegungen getroffen.

Laut rechtskraftigen REP Halle 2010 liegt das Plangebiet innerhalb des Vorbehaltsgebietes fiir
Landwirtschaft Nr. 5 ,Gebiete nérdlich von Halle (SK)“. Zu sichern und bei der Planung zu be-
ricksichtigen sind insbesondere Gebiete, in denen die Landwirtschaft aufgrund spezifischer
Standortfaktoren einer besonderen Funktion flr den Naturhaushalt und die Landschaftspflege,
die Erholung und die Gestaltung des landlichen Raumes besitzt oder in denen die Landwirt-
schaft eine bedeutende Rolle zur Pflege und Erhaltung der Kulturlandschaft einnimmt.

Fur die nahere Umgebung trifft der REP Halle 2010 folgende Festlegungen:

e von Nordwesten nach Sudosten verlauft eine Schienenverbindung fir den Fernverkehr
und

e von Nordwesten nach Sudwesten verlauft eine Autobahn und autbahnahnliche Straf3e
A 14, eine HauptverkehrsstralBe mit Landesbedeutung L 50 sowie eine Stral3e mit regi-
onaler Bedeutung L 147.

Ansonsten grenzt das Plangebiet von allen Seiten an das Vorbehaltsgebietes fiir Landwirtschaft
Nr. 5 ,Gebiete nérdlich von Halle (SK)* an.

Gemal dem Grundsatz 85 des LEP LSA 2010 soll die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen auf landwirtschaftlich genutzten Flachen weitestgehend vermieden werden.

Die Lage des Plangebietes innerhalb des Vorbehaltsgebietes fir Landwirtschaft Nr. 5 ,Gebiet
ndrdlich von Halle (SK)*“ beeintrachtigt nicht die Ziele und Schutzzwecke dieser raumordner-
ischen Festlegungen.

Wie in Punkt 3.1. ,Landesplanung’ bereits aufgefiihrt, handelt es sich bei der in Rede stehenden
Flache um ehemalige Stallanlagen der LPG. Das Geléande ist auch gegenwartig durch die ehe-
malige Nutzung gepragt und weist neben der Bodenversiegelung, Gebaude- und
Fundamentreste, auch Ablagerungen von Bauschutt auf. Insgesamt besitzt die Flache ein nega-
tives Erscheinungsbild. Aufgrund der Nahe zum Siedlungsbereich der Ortschaft Nauendorf stellt
die Flache damit einen stadtebaulichen Missstand dar. Eine landwirtschaftliche Nutzung ist
aufgrund der Flacheneigenschaften nicht moglich. Die Belastung des Bodens zum Teil durch
Versiegelung als auch aufgrund der Altlast des Flurstiickes 93/1 der Flur 2 der Gemarkung
Nauendorf, charakterisiert die Flache nicht als spezifischen Standortfaktor fiir die Landwirt-
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schaft, der eine besondere Funktion fir den Naturhaushalt und der Landschaftspflege entfaltet,
noch der Erholung oder der Gestaltung des landlichen Raumes dient.

Zusammenfassend passt sich die vorliegende Planung mit der Festsetzung eines Sondergebie-
tes Photovoltaikanlage gemall 8 1 Abs. 4 BAUGB den aktuellen Zielen des LANDESENTWICK-
LUNGSPLANES DES LANDES SACHSEN-ANHALT 2010 und des REGIONALEN ENTWICKLUNGSPLANES
FUR DIE PLANUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-WITTENBERG 2018 mit seinen Grundsatzen und
Erfordernissen der Raumordnung an bzw. steht diesen nicht entgegen.

= Mit der Planung wird eine ehemalige LPG-Stallanlage einer neuen Nutzung (Flachenrecyc-
ling) zugefuhrt. Dies entspricht dem offentlichen Interesse zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden und den Zielsetzungen des LEP LSA 2010 (G 13) sowie des EEG, vor-
rangig Konversionsflachen fir Photovoltaikanlagen nutzbar zu machen (LEP LSA 2010, G
84).

= Die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage leistet einen nennenswerten Beitrag zum all-
gemeinen Klimaschutz und zum im LEP LSA 2010 geforderten Energiemix.

= Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein stéadtebaulicher Missstand besetift
und es werden AusgleichsmafZnahmen realisiert, die zu einer Kompensation des mit dem
Vorhaben einhergehenden Eingriffs in Natur und Landschaft fiihren.

= Die einzelfachlichen Grundsatze werden durch die geplante Photovoltaikanlage beachtet
und umgesetzt.

3.3 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan (FNP) als vorbereitender Bauleitplan stellt fir das gesamte Ge-
meindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziligen dar.

Fur die Ortschaft Nauendorf existiert ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan. Der FLACHE-
NNUTZUNGSPLAN FUR DAS GEMEINDEGEBIET NAUENDORF, UBERARBEITUNG FEBRUAR 1996, geneh-
migt durch das Regierungsprasidium Halle am 11.12.1996, stellt den Uberwiegenden Teil des
Geltungsbereiches als geplante Wohnbauflache dar. Der nérdliche Bereich wird als gemischte
Bauflache dargestellt. Der Flachennutzungsplan enthalt dartber hinaus die Kennzeichnung
einer Altlastenverdachtsflache.

Der geplante Bebauungsplan lasst sich somit nicht gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flache-
nnutzungsplan entwickeln, sodass eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich wird.

Die Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes soll schnellstméglich erfolgen und
die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaRR § 8 Abs. 3 BauGB parallel mit dem Ande-
rungsverfahren vorgesehen.

4. Standortbegrindung und -alternativen

Allgemein begriindet sich eine flachendeckende Untersuchung des Gemeindegebietes auf Eig-
nungsflachen fur die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf dem ERLASS DES M-
NISTERIUMS FUR LANDESENTWICKLUNG UND VERKEHR LSA sowie ERLASS DES MINISTERIUMS FUR
LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND ENERGIE vom 31. Mai 2017. Unabhangig davon begriindet sich
die flachendeckende Prifung aufgrund der zu fihrenden Standortdiskussion im Rahmen der
Flachennutzungsplanung und wenn diese - wie im vorliegenden Fall - nicht vorliegt, im Rahmen
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der verbindlichen Bauleitplanung sowie im Rahmen der Umweltprifung (,in Betracht kommende
anderweitige Planungsmaglichkeiten®).

Fir das Gemeindegebiet der Stadt Wettin-L6bejuin existiert keine vergleichbare Standortpriifung
fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen.

Das Gesetz fur den Ausbau erneuerbarer Energien (ERNEUERBARE-ENERGIEN-GESETZ — EEG
2017) regelt u. a. die Einspeisung von Strom aus Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie. § 48 Abs. 1 Ziffer 3c EEG definiert hierbei, auf welchen Flachen derartige
Freiflachen-Photovoltaikanlagen errichtet werden kdnnen. Neben bereits versiegelten Flachen
und den sog. Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher und wohnungsbaulicher
sowie militarischer Nutzung, betrifft dies ebenfalls Flachen, die langs von Autobahnen oder
Schienenwegen in einer Entfernung bis zu 110 m beidseitig der befestigten Fahrbahn liegen.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist aufgrund seiner ehemaligen land-
wirtschaftlichen bzw. wirtschaftlichen Nutzung, hier Viehzucht, als Konversionsflache einzustu-
fen und entspricht damit dem § 48 Abs. 1 Ziffer 3c) EEG und ist zudem konform mit der Zielset-
zung des Landesentwicklungsplanes Sachsen-Anhalt (LEP LSA 10-Kapitel 3.4 Energie). Zwar
wurden die ehemaligen Anlagen der Viehzucht teilweise zuriickgebaut, jedoch befinden sich auf
der Flache weiterhin umféanglich Bodenversiegelungen sowie Fundament- und Gebaudereste.
Neben diesen Baurtickstéanden verzeichnet die Flache auRerdem anthropogene Ablagerungen
wie Miill, Bauschutt und Grinschnitt. Aufgrund der Nahe am Rand der Ortslage beeintrachtigt
die Flache das Ortsbild nachhaltig und sie stellt einen stadtebaulichen Missstand dar. Infolge
Restversiegelung und der Altlastenverdachtsflache des Flurstiickes 93/1 ist davon auszugehen,
dass die Bodenqualitat auch nach der Beseitigung der Versiegelung beeintrachtigt ist.

Die Flacheneigenschaften sowie der Altlastenverdacht im Plangebiet stehen der im FLACHE-
NNUTZUNGSPLAN FUR DAS GEMEINDEGEBIET NAUENDORF, UBERARBEITUNG FEBRUAR 1996 darge-
stellten Nutzung (geplante Wohnbauflache — sensible Nutzung) entgegen.

Mit der vorliegenden Planung soll insgesamt eine dkologisch vertragliche und nachhaltige Nut-
zung entsprechend der gegebenen Verhaltnisse umgesetzt werden. Dieses Flachenrecycling
entspricht dem o6ffentlichen Interesse zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden und wie
bereits erwahnt, den Zielsetzungen des EEG und LEP LSA 2010, vorrangig versiegelte Flachen
bzw. Konversionsflachen fir Photovoltaikanlagen nutzbar zu machen.

Es soll darliber hinaus eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gesichert werden, die die
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen miteinander in Einklang bringt, eine
menschenwirdige Umwelt sichert und die natirlichen Lebensgrundlagen schitzt und entwi-
ckelt, insbesondere auch in Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz und der Klimaan-
passung.

Es wird zum gegenwartigen Zeitpunkt davon ausgegangen, dass die geplante Photovoltaikan-
lage eine flachenvertraglichere Nutzung darstellt.

Nach Aufgabe der Nutzung als Photovoltaikanlage steht die Flache erneut zur Verfigung. Da
fur die Nutzung der Photovoltaikanlage auRerdem eine Beraumung der abgelagerten Baumate-
rialien und anthropogenen Ablagerungen erforderlich ist, kann von einer besseren Flachenei-
genschaft fir nachfolgende Nutzungen ausgegangen werden.
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5. Immissionen und Emissionen
Larm:

Von der Photovoltaikanlage sowie deren Nebenanlagen gehen keine Larmimmissionen aus, die
far die angrenzenden Nutzungen zu Beeintrachtigungen fuhren kdnnten. Die Anlage selbst ist
gegeniiber Larmimmissionen unsensibel, dies fuhrt ebenfalls zu keinen Einschrankungen der
Entwicklungsmaoglichkeiten der angrenzenden Nutzungen.

Visuelle Beeintrachtigungen:

Mit der Umsetzung des Vorhabens werden Veradnderungen des Landschaftsbildes verbunden
sein. Im Zuge der Konkretisierung der Planung wird ausfuhrlich auf die Fernwirkung der Photo-
voltaikanlage und die Auswirkungen auf das Landschaftsbild eingegangen. Die voraussichtli-
chen Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden im Rahmen der Umweltprifung bewertet
und geeignete Minimierungs- bzw. AusgleichsmalRnahmen festgesetzt.

Blendwirkungen aufgrund von Reflexionen:

Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht genehmi-
gungsbedurftige Anlageni. S. der 88 22 ff. BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZ.

Die Solarmodule reflektieren einen Teil des Lichtes. Durch diese Lichtreflexion kann es unter
bestimmten Konstellationen zu Reflexblendungen kommen. In der Regel treten diese nur auf,
wenn direkte Sichtverbindungen zwischen Solarmodul und schutzbedirftigen R&umen auftreten
und der Abstand weniger als 100 m betragt. Als schadliche Umwelteinwirkung im Sinne des
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES gilt eine Blendwirkung, wenn diese mehr als 30 Minuten pro
Tag und mehr als 30 Stunden pro Jahr auftritt.

Die nachstgelegenen Wohnnutzungen liegen westlich in ca. 10 m Entfernung. Da der Abstand
zu relevanten schutzbedurftigen Nutzungen damit innerhalb des 100 m-Radius liegt ist die Er-
arbeitung eines Fachgutachtens zur Bewertung der Blendwirkung durch Reflexion an PV-
Modulen (Blendgutachten) erforderlich und im weiteren Verlauf der Planung erstellt.

Insbesondere durch die Ausrichtung der Module zur Sonne verursachen die Module vor allem
Reflexblendungen in Richtung Stden. Bei festinstallierten Anlagen (im vorliegenden Fall erfolgt
die Aufstellung in einem Winkel von 20 Grad) werden die Sonnenstrahlen in der Mittagszeit
nach Suden in Richtung Himmel reflektiert. Fur Flachen stidlich der Anlage liegt dabei nur eine
theoretische Betroffenheit vor (z. B. wenn sich in unmittelbarer Nachbarschaft zur PV-Anlage
ein Hochhaus befindet).

Der sudlich gelegene Siedlungsbereich, in ca. 60 m Entfernung, wird durch Gehélzstrukturen
von der Flache raumlich getrennt und visuell abgegrenzt, davon ausgegangen wird, dass keine
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Am Morgen und am Abend, wenn die Sonne tief steht, werden durch einen geringeren Einfall-
winkel grof3ere Anteile des Lichtes reflektiert. Reflexblendungen kénnen dann in den Bereichen
westlich und 6stlich der Anlage auftreten. Durch die in Blickrichtung tief stehende Sonne wer-
den diese Stoérungen jedoch relativiert, da die Reflexblendung der Sonne lberlagert wird. Durch
die stark lichtstreuende Eigenschaft der Module kann eine Blendung in kurzer Entfernung (we-
nige dm) zu diesen Modulreihen ausgeschlossen werden und es kann davon ausgegangen
werden, dass der Ostliche gelegene Siedlungsbereich nicht beeintrachtigt wird. Zu erkennen
sind lediglich helle Flachen auf den Oberflachen der Module. Diese stellen allerdings keine Be-
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eintréachtigung fur das menschliche Wohlbefinden dar (ARGE MONITORING PV-ANLAGEN 2007, S.
35).

Elektrische und magnetische Strahlungen:

Méogliche Auswirkungen auf den Menschen durch elektrische oder magnetische Strahlungen
ausgehend von den Solarmodulen, Verbindungsleitungen, Wechselrichtern und Transformato-
ren werden als unerheblich eingeschatzt. Laut Literatur werden die maf3geblichen Grenzwerte
der BImSchV in jedem Fall deutlich unterschritten (ARGE MONITORING PV-ANLAGEN 2007, S.
36).

6. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die einzelnen Festsetzungen im Bebauungsplan werden getroffen, um einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung unter Berlcksichtigung der angrenzenden und vorhandenen Nutzun-
gen Rechnung zu tragen. Die Festsetzungen ermdglichen die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage mit einer Gesamtleistung von maximal 2 MWp. Die Module werden mittels
eines Tragersystems bis zu einer maximalen Hohe von 3,00 m uber Gelédndeoberkante aufge-
standert. Eine Verankerung des Tragersystems erfolgt durch Rammung in den Boden.

6.1 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 1 ff BauNVO)

Zur Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan Folgendes festgesetzt.

Festsetzung:

Als Art der baulichen Nutzung wird ein sonstiges Sondergebiet ,Photovoltaikanlage* gemaf
§ 11 BAUNVO festgesetzt.

In diesem Gebiet sind Anlagen zuldssig, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der
Sonnenenergie dienen.

Zulassig sind:

- fest installierte Photovoltaikanlagen (Solarmodule), einschlieBlich der erforderlichen
Aufstellungsvorrichtungen (Modultische),

- Nebenanlagen fir elektrische und sonstige Betriebseinrichtungen (Wechselrichter-, Tra-
fo-, Ubergabestationen, ober- und unterirdisch verlaufende Kabel, Einfriedungen),

- Nebenanlagen fir die ErschlieBung (Wege, Zufahrten).

6.2 Malf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §8 16 ff. BauNVO)

Bestimmung des MalRes der baulichen Nutzung (8 16 BAUNVO)

Die Grundflache wird differenziert fur die Modultische und fir die sonstigen baulichen Anlagen
festgesetzt. Diese Unterscheidung wird vorgenommen, weil die Modultische im Gegensatz zu
den sonstigen baulichen Anlagen nur mittels Pfosten mit dem Boden verbunden sind und die
Grundflache nicht Gberbaut bzw. versiegelt, sondern nur Gberstellt wird.
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Festsetzung:

Die Grundflache wird differenziert mit Photovoltaikmodulen tUberstellte bzw. tiberschirmte Fla-
chen und sonstige versiegelte Flachen festgesetzt.

MalRgebend fur die Ermittlung der Grundflache der Photovoltaikanlage ist die senkrechte Pro-
jektion der &uRReren Abmessungen der Modultische.

Hohe der baulichen Anlagen (8 18 BAUNVO)

Die Hohenfestsetzung ist flr die Begrenzung des Eingriffs in das Landschaftsbild relevant. Fir
die Photovoltaikanlagen gelten nach § 18 BAUNVO folgende Hohenangaben.

Festsetzung:

Die maximale Héhe der Photovoltaikanlagen und der Nebenanlagen wird auf 3,0 m festge-
setzt.

Die Hohe der baulichen Anlage wird definiert als das senkrechte Maf3 zwischen den genann-
ten Bezugspunkten, gemessen in der Modultischlangenmitte bzw. der Mitte der Langsseite der
baulichen Anlage.

Unterer Bezugspunkt ist die vorhandene Gelandehthe, oberer Bezugspunkt ist die Oberkante
der baulichen Anlage.

Zulassige Grundflache (§ 19 BAUNVO)

Fir das sonstige Sondergebiet ‘Photovoltaikanlage’ ist fur die Photovoltaikanlage eine maximal
zulassige Grundflache festgesetzt. Sie gibt vor, wieviel m2 maximal von Modulen tberstellt wer-
den dirfen. Die maximal zulassige Grundflache fir die Modultische betragt 15.000 m2. Maf3geb-
lich fur die Ermittlung der Grundflache der Modultische ist wie oben beschrieben die senkrechte
Projektion der auBeren Abmessungen der Modultische.

Zusatzlich wird flr sonstige neu zu errichtende bauliche Anlagen (Nebenanlagen fir elektrische
und sonstige Betriebseinrichtungen) eine maximale Grundflache in einer GréRenordnung von
50 m2 festgesetzt. Zum gegenwartigen Planungsstand ist nicht vorgesehen, fur die innere Er-
schlieBung der Anlage zuséatzliche Versiegelungen vorzunehmen. Aus diesem Grund werden
auch diesbeziiglich keine Festsetzungen zum zulassigen Mal3, zur Bauweise der Befestigungen
0. 4. getroffen.

Die zulassige Grundflache ist konkret festgesetzt, eine Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4
BAUNVO wird ausgeschlossen. Dartiber hinaus sollen bauliche Anlagen, wie unter § 19 Abs. 4
BAUNVO aufgefuhrt (Garagen, Stellplatze, Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) im Plan-
gebiet nicht errichtet werden. Die Mdglichkeit, die Grundflache mit derartigen baulichen Anlagen
zu Uberschreiten, ist somit entbehrlich.

Insgesamt sind die festgesetzten Grundflachen fir das konkrete Bauvorhaben erforderlich und
auf das notwendige Maf3 beschrankt. Das Plangebiet wird zwar grof3raumig mit baulichen Anla-
gen Uberstellt, eine zusatzliche Bodenversiegelung beschrankt sich jedoch auf einen sehr ge-
ringen Umfang. In die Oberflachenstruktur des Bodens wird bis auf die 0. g. baulichen Anlagen
in GréRenordnung der zulassigen Grundflachen sowie zusatzlich beim Rammen der Pfosten
der Modultische nicht eingegriffen.
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Festsetzung:

Im sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen ist fir die Photovoltaikmodule eine maximal
zuldssige Grundflache (GR) von 15.000 m? festgesetzt.

Zusatzlich sind neu zu errichtende bauliche Anlagen nachfolgende maximale Grundflachen
zuléssig:

- 50 m2 fir Nebenanlagen fir elektrische und sonstige Betriebseinrichtungen.

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 BAUNVO ist nicht zulds-
sig.

6.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. 88 22, 23 BauNVO)

Da es sich bei der Photovoltaikanlage um kein Gebaude im herkémmlichen Sinne handelt, wird
keine Bauweise festgesetzt.

Mithilfe von Baugrenzen werden Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
festgesetzt. Entlang der Plangebietsgrenze haben die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
eine Tiefe von 3,0 m.

Um die Errichtung von Nebenanlagen wie Einfriedungen und Z&unen in diesen Bereichen zu
ermoglichen, ist textlich festgesetzt, dass derartige Anlagen in den nicht Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zuldssig sind. Zulassig sind in diesen Bereichen auch unterirdisch verlaufende
Kabel.

Festsetzung:

Solarmodule und Modultische sind innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen nicht
zulassig.

Hingegen ist das Errichten von Zaunanlagen und von Nebenanlagen fir elektrische und sons-
tige Betriebseinrichtungen sowie von Nebenanlagen fir die ErschlieBung innerhalb der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

6.4 Grunordnerische Festsetzungen

Da zum jetzigen Bearbeitungsstand keine detaillierten Ergebnisse der Umweltprifung vorliegen,
kénnen noch keine Aussagen zum Umfang der geplanten griinordnerischen Festsetzungen
getatigt werden.

Die grunordnerischen Festsetzungen werden im Laufe des Verfahrens in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt und festgesetzt.

7. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Erschlief3ung der Photovoltaik-Freiflachenanlage erfolgt Giber vorhandenen Weg. Das Plan-
gebiet wird Uber die Stralle ,Lehmloch’ von der bebauten Ortslage aus im Westen erschlossen.
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Das Gelande selbst ist zum Teil mit Fahrzeugen befahrbar und bereits grof3tenteils versiegelt,
sodass diesbeziiglich voraussichtlich keine zusatzlichen Versiegelungen erforderlich werden.

Ein Anschluss des Plangebietes an das oOrtliche Wasser- und Abwassernetz sowie an die Gas-
versorgung ist nicht erforderlich.

Die Anbindung der PV-Anlagen an das 6ffentliche Stromnetz erfolgt tiber eine separate Anfrage
beim zustéandigen Energieanbieter.

8. Nachrichtliche Ubernahmen

8.1 Altlasten

Das Flurstick 93/1 der Flur 2 der Gemarkung Nauendorf wird im Altlastenkataster des Land-
kreises Saalekreis unter der Nummer 20549 als Altstandort ,Anlage der LPG (T) Morl“ gefhrt.

Da Photovoltaik-Freiflachenanlagen keine sensible Nutzung darstellen, ist eine Nutzung zur
nachhaltigen Energiegewinnung durch Solarmodule, trotz partieller Bodenbelastung, mdglich.

8.2 Kampfmittel

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaikanlagen ,Ehemalige
LPG-Stallanlagen® sind keine Belastungen mit Kampfmitteln bekannt.

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass Kampfmittel jeglicher Art niemals ganz ausge-
schlossen werden kénnen.

8.3 Denkmalschutz/Archéologie

Im Geltungsbereich sind keine archaologischen Kulturdenkmale bekannt.

Dennoch gilt, Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmals gem. § 9 Abs. 3 des DENKMAL-
SCHUTZGESETZES FUR SACHSEN-ANHALT (DENKMSCHG LSA) sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu lassen. Eine wissenschaftliche Untersuchung durch das Lan-
desamt fir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt oder vom ihm Beauftragte ist zu
ermdglichen. Innerhalb dieses Zeitraums wird Uber das weitere Vorgehen entschieden.

8.4 Wasserrecht

Im Plangebiet werden mit Ausnahme von Trafostationen keine Gebaude bzw. baulichen Anla-
gen errichtet, fir die eine Ableitung des Niederschlagswassers im herkémmlichen Sinne not-
wendig wird.

Photovoltaikanlagen stellen keine mit Gebauden vergleichbaren Bauwerke dar. Die Modultische
Uberstellen zwar den Boden, versiegeln ihn allerdings nicht groR3flachig, sodass in den Versie-
gelungsgrad des Bodens nur geringfugig eingegriffen wird.

An den Randern der Module befinden sich ,Abtropfkanten”, an denen sich die Niederschlage
kurzfristig ansammeln und anschlieRend abtropfen. In den nicht tberstellten Zwischengéangen
und seitlichen Abstandsflachen, aber auch auf den Flachen unter den Modultischen, kann das
Regenwasser weiterhin ungehindert versickern. Anfallendes Oberflachenwasser der versiegel-
ten Bereiche, hier sind lediglich bauliche Anlagen wie Trafostationen und teilversiegelte Wege
zu nennen, wird in den Seitenbereichen zur Versickerung gebracht.
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8.5 Abfallbeseitigung

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Saalekreis. Die Entsorgung der anfallenden Ab-
falle erfolgt durch den vom Landkreis beauftragten Dritten.

Eine Entsorgung wahrend der Betriebsphase ist fir das Plangebiet nicht erforderlich.

9. Brandschutz

Die Stadt Wettin-Lébejiin ist nach 8 2 Abs. 1 und Abs. 2 Nr.1 des Brandschutz- und Hilfeleis-
tungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt fir den abwehrenden Brandschutz und die Hilfeleis-
tung in ihrem Gebiet zustandig und hat fir eine ausreichende Loschwasserversorgung in ihrem
Gebiet zu sorgen.

Eine Brandgefahr der Module sowie der Gestelle besteht generell nicht.

Im Falle eines Brandes ist ein kontrolliertes Abbrennen sicherzustellen und ein tbergreifen der
Flammen auf die benachbarten Grundstiicke zu verhindern.

Die drtliche Feuerwehr kann auf Wunsch bei Fertigstellung der Anlage mit den Anlagenbestand-
teilen vertraut gemacht und in die Ortlichkeit sowie die fiir den Brandbekampfung relevanten
Bestandteilen der Anlage eingewiesen werden.

Zu Gebauden (z. B. Wechselrichterstationen), welche mehr als 50 m von 6ffentlichen Verkehrs-
flachen entfernt sind, sind Zufahrten fir die Feuerwehr sicherzustellen (8 5 Abs. 1 BAuO LSA).
Diese sind so anzulegen, dass sie ganzjahrig auch mit Fahrzeugen der Feuerwehr und des
Rettungsdienstes nutzbar sind. Die Ausfihrung der Zufahrten ergibt sich aus der Richtlinie
.Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr®, bauaufsichtlich eingefiihrt gem. Anlage zur ,VV TB
Abschnitt A 2.2.1.1% Stichstralten und Sackgassen sind zu vermeiden.

Trafo- bzw. Wechselrichterstationen miissen gekennzeichnet sein und die Zuganglichkeit ist zu
gewabhrleisten.

Auch die Zufahrt- und Zutrittsmoglichkeiten der Feuerwehr zu den Anlagenteilen kann gemein-
sam mit der ortlichen Feuerwehr erarbeitet werden.

Baumbestande bzw. Begrinung (Neupflanzung oder im Bestand) im Bereich der Feuerwehrzu-
fahrten sind so zu konzipieren, dass fir Feuerwehrfahrzeuge jederzeit eine ungehinderte
Durchfahrtshéhe von mindestens 3,5 m gewahrleistet wird (883, 5 Abs. 2, 14 und 50 BAuO
LSA).

Insgesamt ist im Bereich der Photovoltaik-Freiflachenanalgen der Pflanzenbewuchs stets gering
zu halten.

10. Planungsstatistik

Art der Nutzung Flache in ha
Sonstiges Sondergebiet Photovoltaikanlage 2,36
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 0,07
Gesamtflache 2,43
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11. Verfahren

11.1 Aufstellung

Der Stadtrat der Stadt Wettin-Lébejiin hat in seiner Sitzung am 25.06.2020 fur den Bebauungs-
plan Sondergebiet Photovoltaikanlage ,Ehemalige LPG-Stallanlagen® der Stadt Wettin-L6ébejin,
Ortschaft Nauendorf den Aufstellungsbeschluss gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wird gemaR § 2 Abs. 1 BAuGB im Amtsblatt der Stadt Wettin-
Lobejin ortstiblich bekannt gemacht.

11.2 Beteiligung der Offentlichkeit

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wird eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3
Abs. 1 BAUGB in Form einer ¢ffentlichen Auslegung durchgefiihrt. Die Unterlagen kénnen in der
Zeit vom 10.09.2020 bis einschlie3lich 10.10.2020 in der Stadtverwaltung der Stadt Wettin-
Lébejun, Markt 1, 06193 Wettin-Lobejun, OT Lébejin wahrend der Dienstzeiten eingesehen
werden.

AuBBerdem konnen die Unterlagen auf der Internetseite der Stadt Wettin-Lobejin:
http://www.stadt-wettin-loebejuen.de unter der Rubrik ,Wirtschaft — Flachennutzungsplane &
Bebauungsplane® eingesehen werden.

11.3 Beteiligung der Behdérden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, werden frihzeitig gemaf § 4 Abs. 1 BAUGB an der Planung be-
teiligt. Sie werden zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BAuGB aufgefordert.
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Dazugehdrige Bilder:
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Anlage 2

Auszug aus dem ,Flachennutzungsplan der Gemeinde Nauendorf®
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