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Ziel und Zweck einer Gestaltungssatzung

Die Altstadt Wettins mit der gut erhaiienen Burganlage ist ein Enseinbie wvon
geschichtlicher, kultureller und stddtebaulicher Bedeutung, deren Erhaltung einen
wichtigen Faktor der Stadtentwicklung darstelit. Die Gestaltungssatzung soll die
rechtlichen Grundlagen schaffen, damit das Stadtbild und die alten Strallenziige
erhalten und geschitzt werden. Gleichzeitig soll eine wohl durchdachte Integration
von Neubauten in den Bestand gewdnrleisten, dass der Gesamteindruck des
Ortsbildes nicht beeintrachtigt wird.

Ziel ist es, dass die hisionsche Altstadt weiterhin den Charakter einer Mischung von
individuell gestalteten Einzelgebduden behélt.

Die grundsétzliche Ubereinstimmung in Mafistablichkeit und im Material sowie die
Einordnung und Ruicksichtnahme auf die Umgebung hat in der Vergangenheit das
Entstehen esiner harmonischen Einheit bewirkt. Dies soll auch in Zukunft fiir Neu-,
Um- und Anbauten Vorbild und Verpflichtung sein.

Die Erfahrungen der vergangenen Jahre haben gezeigt, dass sich durch eine
Gestaliungssatzung gravierende Bausinden in hisiorisch gewachsenen Bereichen,
wie der Wettiner Innenstadt, verhindern lassen.

Weiterhin gehort zu den Zisglen, ein fir die Borger und Besucher der Stadt Wettin
einpragsames Erscheinungsbitd zu entwickeln, dass die unverwechselbare
Atmosphére unterstreicht und die Stadt fur ihre Birger angenehm und liebenswert
macht.

Mit einer soichen Satzung soll nicht etwa die notwendige bauliche Entwickiung
verhindert oder blockiert werden, sondern es werden die vorhandenen
stadtebaulichen und architektonischen Zusammenhange aufgezeigt, festgehalten
und bewahrt.

Dadurch besteht die Hoffnung, bei BaumafBinahmen nicht unbedacht oder
unabsichtlich unersetzbare Werte zu opfern, deren Bedeutung fir die Stadt und ihre
Birger oft erst nach dem meist unwiederbringlichen Verlust der alten Bausubstanz
erkannt und verstanden werden.

Im Vorfeld der BaumafBnahmen sollen die Gestaltungsprobleme durch eine
qualifizierte Beratung seitens des Bauamtes und des beratenden Architekten im
Sinne einer verniinftigen Abwégung aller Interessen geldst werden. Dies bedeutet
nicht Verordnung von Gestaltung, sondern einen vielseitigen Informations- und
Erfahrungsaustausch zwischen Bauherren, Architekten und der Stadt Wettin in
Zusammenarbeit mit der Bauverwaltung. Durch dieses Zusammenwirken sollen
zeiigemdide Wohnverhaitnisse auch in aiten Gebauden geschaffen werden, ohne die
lange gewachsene Struktur zu zerstéren.

Historische Bedeutung der Stadt Wettin

Der historische Charakter der Stadt Wettin wird durch die in Jahrhunderien
gewachsene Grundrissstruktur der Straflen und Platze, die in Generationen
entstandene kleinteilige Wohnbebauung, die (ber die Stadt ragende Burg hoch Gber
der Saale, die zum Teil erhaltene Stadtmauer, die Nikolaikirche, den Petersbrunnen
sowie viele kleine, schmale Stralen und Gassen gepragt.

Das in Jahrhunderten gewachsene Bild der Altstadt gehdrt zu dem erhaftenswerten
stddtebaulichen Erbe im Norden des Saalkreises.
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Gefahr durch Einzelmafnahmen

Die in der Stadt Wettin vorhanden Baudenkimaier wie die Nikolaikiiche, die
Burganlage, der Markiplatz mit dem historischen Rathaus, die aus der umgebenden
Bebauung durch ihre GréRe, Funktion oder die geschichtliche Bedeutung
herausragen, sind integrierter Bestandteil des historischen Stadtbildes.

isoliert oder der umgebenden Bebauung beraubt, wirden jedes (Gebdude einen
groen Teil seiner Bedeutung verlieren und somit die Stadtansicht nachteilig
verdndert.

Es besteht die Gefahr, dass das wertvolle Stadtbild durch viele unbedachte
Einzeimalnahmen bei den erforderlichen Verbesserungen, Erneuerungen, Um- und
Anbauten der Gebaude beeintrachtigt und dadurch im Laufe der Jshre zerstért wird.
Jedes Gebaude ist immer als eines vieler Einzelelemente in der Stadt zu betrachten.
Erst durch das Zusammenspiel vieler, oft ganz unbedeutender und unscheinbarer
Gebdude, das enge Nebeneinander und Untereinander von Wénden und Déachern
entsteht das Stadtbild, welches vertraut erscheint und mit dem sich die Bewchner der
Stadt identifizieren kénnen.

Aus diesen Griinden ist es nicht nur gerechtfertigt, sondern auch notwendig, die
vorhandenen architektonischen und stidiebaulichen Werte zu erkennen, zu
analysieren und durch eine Satzung zu schiitzen.

Zur Wahrung all dieser Interessen und zum Schutz des historischen Stadtbildes
erlasst die Stadt Wettin deshalb folgende besondere Gestaltungssatzung:

§1

Geltungsbereich

(1) Die Satzung lber die Gestaltung gilt fir alle baulichen Aniager. Sie gilt aucr fir
unbebaute Grundstiicke sowie fir andere Aniagen und Einrichtungen.

{2} Diese Satzung gilt fir das férmlich festgelegte Sanierungsgebiet von Wettin.

(3) Die ortliche Bauvorschrift ist bei baulichen MaRnahmen, die nach § 85 Abs.1
BauQ LSA normiert sind anzuwenden. Die Regelungen gelten fir Sanierung
ginzelner Bauteile sowie flir Anlagen der AuRenwerbung einschiiefilich
Warenautomaten.

(4) Die Durchfiihrung der vorgenannten baulichen MaRnahmen oder die Errichtung
der o. a Anlagen bedirfen einer sanierungsrechtlichen Genehmigung. Bei
genehmigungsfreien Vorhaben gemafl § 60 BauQ LSA erfolgt die Erteilung der
sanierungsrechtlichen Genehmigung durch die Stadt Wettin.

Ansonsten ist die untere Bauaufsichtsbehtrde zustandig fur die Erteilung
sanierungsrechtlicher Genehmigungen.

(5) Ausnahmeregelungen von den Festlegungen dieser Satzung, bediirfen einer
schriftlichen Genehmigung durch die Stadt Wedin.

(6) Diese Satzung git auch fir alle Baudenkméler soweit keine vorrangigen
Anforderungen gemal Denkmalschutzgesetz bestehen.

{7) Bauliche Anlagen, die den Bestimmungen dieser Satzung bisher entgegenstehen,
sind bei kinftigen Instandhaltungen oder bei UmbaumaRnahmen im Rahmen der
nachfolgenden §§ so zu dndern, dass sie nach Beendigung der Baumafnahme
_dieser ortlichen Bauvorschrift entsprechen.

(8) Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
vom 21.10.1981 (GVB!. LSA S. 368) zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 16.07.2003 (GVBl. LSA 26/2003 S. 162) bleiben durch diese &rtliche
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Bauvorschrift unberithrt. Die denkmalrechtliche Genehmigung ist vor Baubeginn
einzuholen.

§2
Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart

(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung bedurfen der Abbruch, die Anderung und die
Errichtung baulicher Anlagen einer schrifiichen Genehmigung durch die Stadt
Wettin. Diese Genehmigung darf versagt werden, wenn die baulichen Aniagen die
Stadtgestaltung, das Orts- oder Strallenbild prigen oder sonst von stadtebaulicher,
insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung sind.

§3
Gestaltungsgrundsatz

(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung missen bauliche Anlagen nach Anordnung,
Umfang, Form, Gliederung, Material und Farbe mit dem historischen Charakter der
Stadt in Einklang gebracht werden.

(2) Die Beratung in allen die Gestaltungssatzung betreffenden Fragen erfolgt durch
die Bauverwaltung in Zusammenarbeit mit dem beratenden Architekten. Sie ist fur
Manahmen wmerfialb des Sanierungsgebistes ,Stadtkern® fiir die Eigentlimer der
Grundstiicke Verpflichtung und erfolgt gebihrenfrei.

(3) Nach dieser Satzung bediirfen Anderungen der duBeren Gestaltung, z. B. durch
Anstrich, Dacheindeckung, Austausch von Fenstern und Tiren, i. S. von § 85 Abs. 1
Nr. 1 BauQ LSA der Genehmigung gemaR § 85 Abs. 2 Satz 2 BauO LSA.

(4) FOr baugestalterische Festsetzungen in Bebauungsplénen gilt als Rechtsnorm

§ 30 Abs. 1 und 2 BauGB.

§4
Umgebungsschutz

(1) In der Umgebung von Baudenkmadlern missen bauliche Anlagen so gestaltet
sein, dass Erscheinungsbild und Wirkung der Baudenkmaler nicht beeintréchtigt
werden.

(2} Die Stadt Wettin ist Standort einer groferen Zahl von denkmalwerten baulichen
Anlagen, sowie denkmalwerten Straen und Platzen. Sie sind wichtige Zeitzeugnisse
der wechselvollen Geschichte dieser Stadt und tragen malgeblich zur
Unverwechselbarkeit des Stadtbildes und zur Identifizierung des Birgers mit seiner
Stadt bei. Auf ihre Eigenart ist deshalb bei Planungen besonders Rucksicht zu
nehmen.

§5
Bauteile von besonderem kulturhistorischem Wert

Bauteile von besonderem kulturhistonschem Wert sind alte Taren und Tore,
Turrahmen, Tordriicker, Glockenzlige, Beschlage, Skulpturen, historische Zeichen
und Inschriften, Schnitzereien, Aus'eger, Gedenksteine, Konsclsteine, Stuck oder
Reliefs. Sie sind zu erhalten bzw. wieder herzustellen und zu pflegen. Falls die
Erhaltung bzw. ihre Wiederverwendung nicht moglich ist, sind sie sicherzustellen und
die Bauteile der Stadt bzw. der Denkmalpflege zu Oiberlassen.
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§6
Vorschriften iiber die duBere Gestaltung und besondere Anforderungen

1. Dédcher

Die Dachlandschaft, deren Bild Oberwiegend durch geneigte Dacher in meist roter
Farbe bestimmt wird, ist ein wesentliches Merkmal der Stadt Wettin. Die Dachform
neuerer Bauten aus den letzten Jahrzehnten des vergangenen Jahrtausends sind
dazu eine leider unerwiinschte Ergénzung, denn das Stadtbild der Altstadt wird unter
anderem auch durch die Dachformen der Gebdude gepragt. Der Gestaltung der
Dicher muss daher eine besondere Aufmerksamkeit gewidmet werden. Auch
wurden in jingster Zeit viele Gebdude mit Betondachsteinen eingedeckt, welche
selbstverstandlich kein _Farbenspiel® entwickeln und so das Iebendige
Erscheinungsbild der Dachlandschaft beeintrdchtigen. Aus diesen Grinden enthalt
diese Satzung Vorschriften zu Neigung, Material und Farbe der Dacher.

Anforderungen:

(1) Die Dacher haben sich in Form und Mafstab in die vorgegebene Stadtbild
pragende Dachlandschaft einzupassen. In der Stadt Wettin orisunibliche
Dachformen, wie zum Beispiel Flachdacher, sind unzuléssig.

(2) Als Dachform sind Satteldacher, Kriippelwalmdécher und Mansarddécher im
Altstadtbereich zuldssig. In Hofbereichen, die nicht vom &ffentlichen Raum einsehbar
sind, kénnen auch Pultdacher, angelehnt an andere, bestehende Gebaude,
zugelassen werden. Sie missen sich jedoch in ihrer GréBe der Dachfidche des
Haupthauses unterordnen.

(3) Die Hauptdachflichen eines Gebdudes missen in der gleichen Neigung
ausgebildet werden. Die Dachneigungen sind nur zwischen 45 Grad und 60 Grad
zuldssig. Zwischen benachbarten Gebauden, in Straenziigen mit einer
geschlossenen Bauweise, muss sich die Dachneigung eines neuen oder
umgebauten Geb&dudes nach der Dachneigung des Nachbargeb&udes richten. Die
Abweichung darf davon nicht mehr als 5 Grad betragen.

(4} Die Trauthdhen sind zu den Nachbargebduden jewsiis verseizi anzuordnen. Die
Traufenhéhenvorspriinge soliten mindestens 35 cm und maximal 80 em betragen.

(5) Der Dachiberstand, der das Erscheinungsbild eines Baukérpers wesentlich
mitbestimmt, ist bei Fachwerkgebsuden und den Steinbauten sehr knapp. Die
Klarheit des Baukérpers soll durch die Regelung des Dachuberstandes gewahrt
werden. Der Dachuberstand darf am Ortgang das Maf3 vem 15 cm und an der Traufe
das Mafl von 30 cm nicht {berschreiten.

(8) Fiir die Dacheindeckung sind ausschiiefilich rote bis rotbraune (RAL-Farben
3000,3001,3002,3003,3009,3011,3013,3018), gebrannte Bieberschwinze

oder Tondachziegel sowie Naturschiefersindeckungen zulassig. Die Verwendung
von Betondachsteinen und glasierten Dachziegein bzw. bitumindser Dachpappe ist
nicht erlaubt.

(7} Historische Sparrenddcher mit dem typischen , Traufknick®, verursacht durch den
Aufschigbiing, sind in Ihrer ulteren Ansicht wiederherzustellen.



Seite 6 von 16 der Gestaltungssatzung der Stadt Wettin

2. Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachfenster

Die historischen Bauten in der Stadt kannten zundchst keine oder nur kleine
Dachaufbauten, die z. B. in Form von Schleppgauben der Bel{ftung des
Dachraumes dienten, denn die Dachbdden wurden in den meisten Fallen nicht zu
Wohnzwecken genutzt.

Heute jedoch wird die Dachiandschaft zusatzlich durch Satteldachgauben,
Fledermausgauben (Ochsenaugen) und Zwerchhduser geprégt. Solche Dach-
aufbauten werden durch den Ausbau von Dachgeschossen zu Wohnrédumen
erfordertich. Disse Aufbauten, deren Dacher geneigt sein missen, gelten als
Bestandteil des Daches und soliten sich deshalb in ihrer GréRe unterordnen.
Dachflachenfenster und Dacheinschnitte stdren die Dachlandschaft und sind in der
Regel nicht zugelassen.

Anforderungen: _

(1) Das Hauptdach muss als flichige Erscheinung deutlich erkennbar sein.
Durchgehende oder lang gestreckte Dachgauben sind unzulassig.

{2) Dachgauben sind nur als Einzelgauben, z. B. Schieppgauben, zuidssig, wobei die
Summe ihrer Einzelbreiten hochstens ein Drittel der Firstldnge betragen darf. Auch
miissen sie im gleichen Material wie das Haupthaus eingedeckt sein.

Bei Schleppgauben darf die Dachfliche nicht mehr als 15 Grad von der
Hauptdachflache abweichen und sie missen mindestens 100 cm vor dem First
enden.

(3) Dachauthauten sind nur mit senkrechten Seitenwénden zuléssig.

(4) Der Abstand der Gauben zu den Giebeln muss mindestens 200 cm betragen. Bei
Walmdachern diirfen die Gauben die Faillinie vom Firstpunkt nicht Oberschreiten.

(5) Der Abstand der Dachgauben untereinander muss mindestens 100 cm belrageit.
(6) Vom Schnittpunkt der aufgehenden Gebdudewand mit der Dachhaut bis zur
Vorderkante einer Gaube mussen mindestens zwei Reihen Ziegel liegen.

(7) Dacheinschnitte und liegende Dachfenster sind unzulassig. In Ausnahmefallen
kénnen auf von der Strafle abgewandten Dachseiten und in von Stralten und Platzen
nicht einsehbaren Bereichen Dachflachenfenster zugelassen werden.

(8) Schornsteine sind vomn First nicht weiter als 150 cm entfernt anzuordnen.

3.Fassaden

Die Fassaden der Bebauung im historischen Bereich der Stadt werden durch die
Parzellenbreite bestimmt. Ein grofler Teil stammt aus dem Ende des 18.
Jahrhunderts, Hierbei handelt es sich um Bauten mit (berwiegend massivem
Bauwerk im Erdgeschoss und einem Obergeschoss aus Fachwerk.

Die Stadt wird nach wie vor weitestgehend durch traufsténdige Hauser in ihren
StraRen und auf den Platzen gekennzeichnet. Eine Ausnahme bildeie urspringlich
die Bebauung der Langen Reihe, die ausschliefllich giebelsténdige Hauser aufwies.
Die Hohe und Breite der Gebdude variiert zum Teil ebenso, wie die Hbhe der Firste
und Traufen. Durch ,Neubaublocks® der Nachkriegsjahre (Schilfberg) wurde eine
dem Stadtbild nicht angepasste GrofRteiligkeit eingefuhrt, die nicht MaRistab der
stadtebaulichen Sanierung sein darf. Deshalb sind wieder kleinteiligere Strukiuren
anzustreben.

Erker als Gliederungselemente sollen sich der Gesamifassade in ihrer Breite
unterordnen, damit die Proportionen in der Gebaudeansicht gewahrt werden.

Die im Zuge des heutigen Wohnungsbaues gewiinschten Balkone, Loggicn und
Dachterrassen sind fir das historische Stadtbild vollig untypisch und gestalterisch
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stérend. Sie sollen zur Wahrung des Oris- und Straenbildes nur an den von
dffentlichen Verkehrsflachen abgewanditen Fassaden mdglich sein. Imitierte
Verkleidungen und Verblendungen stdren ebenfalis das Stadtbild und sind daher
ausgeschlossen. Ebenso untypisch fiir das Stadtbild der Stadt Wettin sind glénzende
und reflektierende Qberflachenmaterialien, blanke Fensterrahmen und Taren,
getdnte Scheiben und Glasbausteine.

Anforderungen:
(1) Mal3stab der Fassadenabschnitte ist die historische Parzellenbreite. Diese ist im
Einzelnen unterschiedlich und muss von Fall zu Fall anhand der historischen
Bebauung oder alter Katasterpléne (Urkataster) festgestelit werden.
(2) Fassadenabschnitte missen wenigstens durch folgende Merkmale ausgebildet
werden:

- Breite der Gebdudeabschnitte

- Dachgestaltung

- Gliederung der Fassade

- Verhéltnis Wandflachen zu Offnungen

- Ausbildung der Fenster

- Gestaltung der Oberflachen

- Farbgestaltung
(3) Benachbarte Fassadenabschnitte missen sich mindestens in drei der
vorgenannien Merkmale unterscheiden. Grundsatzlich dirfen  sich  die
Gebaudeabschnitte nicht in Breite und Dachgestaltung gleichen.
(4) Erker diirfen maximal ein Drittel eines Fassadenabschnittes breit sein und nicht
mehr als 1,0 m vor die Gebédudefront ausragen.
(6) Balkone, Loggien und Dachterrassen sind nur an den von d&ffentlichen
Verkehrsfidchen abgewandten Seiten zuléssig.
(6) Seitliche AuRenwande missen verkleidet oder verputzt und farblich mit der
Dacheindeckung oder der Fassade abgestimmt sein. Dies gitt auch fir seitliche
AuRenwinde, die durch Anderungen an baulichen Anlagen sichtbar werden.
( Eine Fassadenfliche als Sichtfachwerk gestaltet, wére méglich.)
(7) Als Material fur Putzflachen und Anstriche sind nur mineraiische Putze und
Farben in hellen, erdfarbenen Farbténen (RAL-Farben 1000, 1001, 1002, 1013,
1014, 1015, 1020, 1024, 1032, 9001) zu verwenden.
{8) Die Putzflichen sind als Glatiputz bzw. in herkémmlichem Spritz- oder
Kellenwurfputz auszufiihren. Signalfarben, grob gemusterte und stark strukturierie
Putzarbeiten sind nicht zulassig.
(9) Fenster und Tiréffnung kénnen farbig abgesetzt oder mit heimischem Naturstein
verkleidet werden.
(10) Eine Giebelverkleidung mittels Holzschalung ist zulassig.
(11) Die Verkleidung von Fassaden und Gesimsen mit Metall, glasierten Platten oder
Steinen, Kunststoff, Beton, Asphalizement oder ahnlichen Baustoffen ist nicht
zulassig.

4. Fenster und Tiiren
4.1. Fenster

Entsprechend der historischen Entwickiung, in der Fenster in stehendem Formati
Ublich und bei Fachwerkhausern konstruktiv bedingt waren, sind die
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Gebiudefassaden im historischen Bereich der Stadt auch durch die geschossweise
Bezugnahme von Fenster- sowie Tlréffnungen aufeinander gepragt.

An diesem worhandenen Gestaltungselement sollen sich Fensterdffnungen im
historischen Bereich der Stadt orientieren. Quer liegende Fenster und Fensterbander
als horizontale Gliederungen sind daher ausgeschlossen.

Anforderungen:
{1) Es sind nur Holzfenster (Fichte, Kiefer, Tanne), die ein stehendes Format haben,

zu verwenden. Dies gilt im Besonderen fir Hauser mit Fachwerkkonstruktion. Die
Fensterdffnungen missen geschossweise aufeinander Bezug nehmen, dabei sind
die Achsbeziehungen zu beachten.

(2) Durchgehende Fensterbander sind unzuldssig. Fensterreihungen sind durch
Zwischenpfeiler von mindestens 24 cm Breite zu unterbrechen. Das gleiche gilt fir
den Abstand zwischen Fenstern und Tiren.

{3) Fenster missen in Grofe, Maflverhaitnis und der &uleren Gestaltung in sinem
harmonischen Verhaitnis zu dem Gesamtbauwerk und zum historischen Charakter
des Strallen- und Platzbildes stehen.

(4) Bei Altbauten muss eine dem Baustil entsprechende Fensterteilung und
Sprossung erhalten bzw. wiederhergestellt werden. Fenster missen stehende
Proportionen mit Sprossenteilung aufweisen. Die Unterteilung muss handwerklich
ausgefiihrt werden, moglich sind innernt und auen aufgesetzie Wiener Sprossen”,
jedoch sind hinter Glas gefiihrte Attrappen genau wie Kunststofffenster unzulassig.
(5) Fenster, die eine lichte Breite von mehr als 90 cm und deren Hohe 150 cm
erreicht, sind zweifliiglig auszufiihren. Kleinere Fenster kdnnen einfliglig, jedoch mit
vorgetiduschtem profiliertem Kampfer (max. 8 cm) und analoger Schlagleiste/Stulp
{max. 6 cm) ausgefihrt werden. (Skizzenblatt Anlage 1)

{6) Die Verglasung muss in Klarglas ausgefihrt werden. Unzuldssig sind
Neuausfihrungen in  Buntglas, Strukturglas, gewdlbte Scheiben, Pseudo-
antikverglasung und Glasbausteine.

4.2, Fensterldden/Rollladen

(1) Die Erhaltung oder der Ersatz bereits vorhandener Fensierladen ist ein
dringendes Gebot.

Fensterldden sind in Holz zu fertigen, Materialien wie Metall oder Kunststoff sind
nicht erlaubt. Ein Austausch wvorhandener Fensterldden durch Rollldden ist
unzulassig.

{2) Bei Modernisierungen kénnen innenbiindige Rollldaden genehmigt werden. Die
Ausfihrung in Aluminium und die Verwendung von grellen Farben ist dabei
untersagt. Uber die Fassade hinaus ragende Rollladenkéstan sind unzuléssig.

4.3, Tiiren und Tore

Tiren und Tore in einem Fassadenabschnitt sollen eine gestalterische Einheit bilden.
Bei historischer Bausubstanz sind die urspringlichen Formen zu erhalten baw.
wieder herzustellen. Wertvolle erhaltenswerte Tiren und Tore soliten restauriert

werden,
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Anforderungen:

{1) Thren und Tore sind als Holzkonstruktion oder in Holzverkleidungen herzustelien.
(2) Ortstypische, vorhandene Tiren und Hoftore sind zu erhalten bzw. durch
gleichwertige neue Holzbauteile zu ersetzen. Kunstsioff oder Metalltiren sind
unzuléssig.

(3) Hauseingangstiiren und Tore kdnnen farbig ausgefihrt werden; soweit sie natur
belassen ausgefiihrt werden. £s sind keine exotischen Holzer zu verwenden.

5. Schaufenster und Markisen
5.1. Schaufenster

In den Geschéfisstralen hat sich die Erdgeschosszone zu einem selbststandigen
Gestaltungsbereich entwickelt. Horizontal durchgehende Schaufenster ohne eine
gliedemde vertikale Unterbrechung und Kragdécher trennen von der darliber
liegenden Architektur. Ziel der Regelung ist es, das Erdgeschoss wieder zum
Bestandteil der Gesamtfassade zu machen und Bezige zu den darliber liegenden
Geschossen herzustellen.

Anforderungen:

(1) Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuléssig. Sie haben sich der
Fassadengliederung anzupassen. Die Fensterdffnungen sind in hochrechteckigen
oder quadratischen Formaten auszufihren und missen einen Sockel von
mindestens 30 cm haben. Mehrere Schaufenster nebeneinander sind durch
Mauerpfeiler von mindestens 24 ¢m Breite einzufassen bzw, zu unterteilen,

(2) Uber Schaufenstern sind keine Kragdédcher zuldssig.

§.2. Markisen

Markisen werden haufig feststehend aus Kunststoff angebracht und gleichen daher
in ihrer Farm Kragdéchern. Damit Markisen, haufig als Mittel der Werbung
eingesetzt, wieder ihre urspriingliche Funktion erhalten, werden sie nur in
beweglicher Form zugelassen. Diese primar dem Wetter- und Sonnenschutz
dienenden Anlagen kénnen das Orisbild durchaus bereichern, sie kdnhen es aber
auch entstellen, wenn sie ohne Ricksicht auf StraRenprofil und Architehiurgliedeiuny
angebracht werden. Die vorgesehenen Grélenbeschrankungen erlauben vielfiltige
Formen, reduzieren das Volumen aber auf ein ertrdgliches Maf3.

Anforderungen:

(1) Markisen sind nur als bewegliche Markisen als Textilbespannung zuidssig. Sie
dirfen nicht mehr als 1,5 m vor die Fassade auskragen.

(2) Markisen diirfen die Breite eines Schaufensters nicht (iberschreiten.

(3) Feststehende Markisen oder eine Bespannung aus glénzenden Materialien sind
im Sanierungsgebist unzulassig.

6. Fachwerkgehaude

Die Fassadengliederung der Fachwerkgebdude wird durch das vertikal (Stitzen) und
horizontal (Haupt- und Nebentrager, Riegel) verlaufende Tragwerk gebildet. Dieses
teilt die Fassaden in rechteckige, dreieckige oder quadratische Einzelfelder, die
Ausfachungen, auf.



Seite 10 von 16 der Gestaltungssatzung der Stadt Wettin

Format und Gréfte der Wanddffnungen (Fenster, Tiren, Tore) werden durch die
konstruktiven Bedingungen des Tragwerks bestimmt und stehen mit der Fassade in
einem  proportionalfen  Gleichklang.  Verdnderungen der  urspringlichen
Offnungsmale flhren daher immer zu einer Stérung der Fassadenproportionen.,
Bei einigen Fachwerkhdusemn sind die Fensterdffnungen durch Herausnahme von
Fachwerksteiten vergréfert und die alten handwerklich gefertigten gut
proportionierten  kleinteiligen Fenster durch einteilige Kunststofffenster ohne
Sprossung ersetzt worden. Auch sind barocke oder klassizistische Haustiren und
Tore durch Aluminiumkésten verunstaltet worden.
Grundsaétzlich gilt es hierbei, zwei Typen zu unterscheiden:

* (Gebaude mit Sichtfachwerk

« Gebdude mit verputztem Fachwerk,
So muss bei verputztem Fachwerk anhand einer Untersuchung festgestellt werden,
inwieweit es sich hierbei um ehemaliges Sichtfachwerk handelt. Dies kann man
aufgrund des verwendeten Materials, dessen Verarbeitung (Verzierungen/
Schnitzereien) und deren Ancrdnung in der Fassade erkennen.

Anforderungen:

(1) Die Fachwerkfassaden sind ihrer Eigenart nach in der urspringlichen Form und
Farbe zu erhalten oder zu rekonstruieren.

(2) Die vorhandene Fassadengliederung darf in ihren Grundzigen nicht verandert
werden. Fine Verdnderung des Tragwerks durch Unterbrechung der vertikaten
Stitzen und/oder die Herausnahme von Querriegeln ist unzuléssig.

(3) Fenster im Fachwerk sind einheitlich aus Holz (Tropenhdlzer ausgeschlossen)
und méglichst dem Befund nachzustellen. Sie sind aufenbindig mit der
Fachwerkkonstruktion einzubauen. Hochrechteckige Fensterformate sind durch
Oberlichter horizonta! und durch jeweils zwei Fligel vertikal zu unterteilen.
Quadratische Fensterformate muissen mindestens vertikal durch zwei Fligel
unterteilt werden.

(4) Die Ausfachungen durfen nur in herkémmlicher Weise verputzt werden. Der Putz
ist ohne Lehren aufzutragen und freihdndig zu verreiben. Die Ausfachung muss
bindig an das Fachwerk anschiieen.

(5) Es sind heimische Putzarten zu vetwenden. Unzulassig sind strukturierte Putze,
wie Kratzputz, Rauputz oder Strukturputz. Die Verwendung von Zementputz und
Zementmdrtel im Zusammenhang mit Fachwerk ist in jedem Fall unzuldssig.

(6) Sind Fachwerkfassaden mi{ Naturschiefer oder Ziegelbehang ausgefChrt, soliten
diese erhalien bzw. restauriert werden. Bei Gebduden mit konstruktivem Fachwerk
(kein Sichtfachwerk) sind diese Fassaden vollfldchig zu verputzen.

7. Einfriedungen/Auflenanlagen
7.1. Einfriedungen

Auch Einfriedungen, die auf den Grenzen zu &ffentlichen Verkehrsraum hin errichtet
werden, bedirfen im historischen Stadtkern speziellen Anforderungen. Sie
kennzeichnen die Abgrenzungen der Privatflachen, wie die Hausgérien oder auch
sichtbare Bauliicken. Diese Einfriedungen kénnen als Maueiwerk, Holzzaun oder ais
lebende Hecke gestaltet werden.
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Anforderungen:

(1) Im Sanierungsgebiet geften Einfriedungen bis zu einer maximalen Hohe von
1,20 m als zuldssig.

(2) Einfriedungen aus Mauerwerk sind in Bruchstein- oder Ziegelmauerwerk, verputzt
oder unverputzt zu errichten und missen dem Ortsbild entsprechen.

(3) Grundstickseinfassungen in Form von geschiossenen Zéunen sind aus Holz und
in senkrechter Lattung und nach Befund aus Schmiedeeisen auszufihren.

(4) Jagerzéune, Kunsistoff- oder Drahtzdune sind unzulassig. Innerhaib von
Laubhecken sind Maschendrahtzéune maglich.

(5) Lebende Hecken sind aus einheimischen Laubgehdlzen anzubauen. Eine
Vermischung von Mauerwerk, Holzzaun und Laubhecker ist zuléssig.

(6) Eingangs- oder Einfahristore, die zu Einfriedungen gehdren, mussen aus
senkrechten Holzern oder Schmiedeisen hergestellt werden. Die Verwendung von
ungeschmiedeten Rundrohren ist unzuldssig.

(7) Lagerplatze und Stellplatzanlagen mit mehr als drei Stellplétzen sind, soweit sie
an den oOffentlichen Verkehrsraum angrenzen, grundsédtzlich mit Bruchstein-
mauerwerk oder Laubhecken von mindestens 1,20 m und maximal 1,80 m Hohe
einzufrieden.

7.2. Auenaniagen/Bau- und Ausstattungsdetails im AuBenraum

Der Raum zwischen Gebaude und Strafle — wenn vorhanden, zumeist Vorgarten -
ist mit seinen Nutzungen und seiner Gestaltung fiir das gesamte StraBenbild sehr
wichtig. Er muss sich daher in seiner Gestaltung in das Stralenbild einfligen.

In StraRen und Plitzen von geschichtlicher und kinstlerischer Bedeutung missen
bauliche Anlagen und Ausstattungsdetails so gestaltet sein, dass das
charakteristische Erscheinungsbild der Strallen und Piatze nicht beeintrachiigt wird.
So zum Beispiel am Nikolaikirchplatz, am Markt und am Petersbrunnen.

Anforderungen:

(1) Hauseingangstreppen und offentliche Freitreppen sind in Sandstein- oder
Porphyrblockstufen auszufiihren. Andere Materialien sind nur zuldssig, wenn sie in
Farbe und Oberflachenstruktur den beiden Steinarten entsprechen.

(2) Baumscheiben im éffentiichen StraBenraum sind mit Abdeckungen, mdégtichst in
Gusseisen, auszufihren. Auch offen liegende Ausfithrungen sind denkbar.

(3) Befestigte Freiflachen auf privaten Grundstiicken, sofern sie vom &ffentlichen
Verkehrsraum einsehbar sind, dirfen nicht in Beton oder Asphait ausgefinit werdern.
Zuldsslg sind  Natursteine, naturstein-nachgeformte  Befonsteine  oder
Rasenverbundsteine.

(4) Absteliplatze fiir bewegliche Abfallbehéiter sind so anzuordnen, dass die Behalter
nicht vom &ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind.

(5) Private vom StraBenraum einsehbare Hofflachen sind mit Beiagen zu versehen,
die in Farbton und Format dem Belag der &ffentlichen Fléche entsprechen.

8. Antennen, Parabolspiegel und Solaranlagen
Wenn ein normaler Medienempfang gegeben ist, sollen Antennen unterhalb der

Dachhaut angebracht werden. Andernfalls sind sie mindestens auf die
Strallenabgewandte Seite des Daches zu stellen.
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Anforderungen:

(1) In der Regel darf pro Gebiude nur eine Antenne (Sammel- oder
Gemeinschaftsantenne) angebracht werden.

(2) Parabolspiegel und Solaranlagen sind an Fassaden, die vom d&ffentlichen
Verkehrsraum her einsehbar sind, im historischen Bereich der Stadt ausgeschlossen.
Eine Anbringung cberhalb des Dachfirstes ist zuldssig.

(3) Solaranlagen, Freileitungen, Masten und Unterstitzungen fiir elekirische
Leitungen, Blitzableiter und Antennenanlagen sind so anzubringen, dass sie das
Orts-, Straflen- und Landschaftsbild nicht nachieilig beeinflussen.

9. Garagen und iiberdachte offene Steliplitze

Flach gedeckte Fertiggaragen fligen sich nicht in das Stadtbild ein. Vorteilhaft ist die
Einbeziehung von Garagen in das Hauptgebdude. Da dies nicht immer maéglich ist,
sollen Garagen und 0Oberdachie offene Stellplatze in Anpassung an das
Hauptgebdude ein geneigtes Dach haben. Die Dacheindeckung ist analog dem
Hauptgebaude einzudecken.

Anforderungen:

(1) For Garagen und Uberdachte offene Steliplatze fir Kraftfahrzeuge wird ein
Satteldach von mindestens 35 Grad Neigung vorgeschrigsben. Die Dacheindeckung
hat nach den Vorschriften des § 6 Nr. 1 dieser Satzung zu erfolgen. Dabei darf das
MaR H (H&he) nicht mehr als 3 m betragen.

(2) Mehrere Garagen oder (berdachie offene Stellplatze in Reihen sind
traufensténdig anzuordnen.

(3) Die Fassaden der Garagen sind zu verputzen, entsprachend gelten die
Festlegungen gemal § 6 Nr. 3 dieser Satzung. Eine Giebelverkleidung mit Holz ist
zZulassig.

(4) Garagentore sind in ihrer Ansichtfliche in Holz zu gestalten, analog den
Vorschriften des § 6 Nr. 4,3.

§7
Werbeanlagen, Warenautomaten und Schaukasten

1. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind flichig auf oder an den Aullenwdnden von Gebauden bis zur
Unterkanta der Bristung des ersten Obergeschosses in horizontaler Anordnung
aufzumalen oder in Form von einzelnen Buchstaben chne hinterlegtes Transparent
anzubringen. Sie dirfen wesentliche Bauteile oder architektonische Gliederungen
nicht Gberschneiden oder Gberdecken.

Bekanntiich unterliegen Werbeanlagen der Mode. Sie sind daher stindigen
Veranderungen unterworfen mit der Tendenz, dass sie immer gréfer und in den
Farben immer greller werden.

Vorschriften (ber Anforderungen an Werbeanlagen, insbesondere hinsichtlich der
Begrenzung der beleuchteten Werbeanlagen auf die Farben Weill und Gelb, haben
sich grundsatzlich bewéhrt. Auch Ausleger findet man zunehmend in Altstadten.
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Anforderungen:

(1) An den einzelnen Gebaudeseiten ist je Geschéft, Behdrde, Dienstleistungsbetrieb
usw. nur eine Werbeanlage zulissig. Diese kann aus einzelnen Teilen bestehen,
wenn sia einheitlich gestaltet ist.

(2) Mehr als zwei Schriftarten und zwei Farben an einem Gebdude sind nicht
zuldssig.

(3) Die Werbeanlage darf eine Hohe von 60 cm und eine Lange von 6,00 m nicht
Gberschreiten und nicht mehr als 20 cm vor die Fassade auskragen.

(4) Der Abstand einer Werbeanlage zum néchsten Fassadenabschnitt bzw. zur
Geb&udeecke muss mindestens 1,00 m betragen. Eine mehrere Fassadenabschnitte
libergreifende Werbung ist unzulassig.

(5) Ausleger missen senkrecht zur Fassade angebracht werden. Je
Fassadenabschnitt ist nur ein Ausleger zuldssig. Die Ausladung darf nicht mehr als
1,00 m betragen und sollte mindestens 50 cm von der Fahrbahn entfernt sein. Die
Unterkante muss mindestens 2,50 m Ober dem Gehweg liegen. Das Schild darf nicht
héher als 80 em und nicht breiter als 60 cm sein.

Schmiedeeiserne Verzishrungen zéhlen nicht zur Schildgroe. Am Ausleger diirfen
keine Strahler angebracht werden.

(6) Beleuchtete Werbeanlagen sind nur unter Verwendung der Farben weill bis
heligelb zuldssig. Das technische Zubehdr fur Lichtwerbeanlagen ist vom &ffentlichen
Raum nicht sichtbar anzucrdnen.

(7) Bewegliche (laufende) Lichtwerbeanlagen, Wechsei- oder Blinklichtanlagen sowie
Tagleuchtschilder sind unzuldssig.

(8) Ebenfalls unzuldssig sind senkrecht iesbare Werbeanlagen, mit Spiegel
unterlegte sowie bewegliche Einrichtungen.

2. Warenautomaten und Schaukésten

Sehr haufig beeintréchtigen, in den Stralenraum hineinragende Warenautomaten
und Schaukésten das Stralenbild, vor allem dann, wenn sie die Gliederung der
Fassade verdecken oder unterbrechen.

Um dieses zu vermeiden, sollen Warenautcmaten nicht im &ffentlichen
Verkehrsraum angeordnet und Schaukésten, immer nur unter Berlcksichtigung der
Architekturgliederung, in die Fassade eingelassen werden.

Anforderungen:

(1) Warenautomaten dirfen auf und vor Gebdudefassaden und Einfriedungen, die
zum déffentlichen Verkehrsraum hin ausgerichtet sind, nicht angebracht werden.

(2) Schaukésten milssen so angeordnet sein, dass sie die Gliederung der Fassade
nicht unterbrechen. Sie sind entsprechend so tief in die Fassade einzulassen, dass
ein mit der Gebaudefront bindiger Abschluss erreicht wird.

(3) Schaukésten flir gastronomische Betriebe zum Zwecke des Aushangs von
Speise- und Getrdnkekarten dirfen bis zu maximal 8 cm die Gebdudeflucht
(berschreiten und nicht gréfer als 0,30 m? sein. Anpreistafeln (max. 2 pro
Ladeneingang) aullerhalb der Verkaufstellen diifen nur wahrend der gesetzlichen
Ladens&ffnungszeiten ausgehangt bzw. ausgestellt werden.

(4) Freistehende Warenautomaten und Schaukdsten sind zulassig, wenn die
maximale Ansichtsflache 1,50 m? (ohne Sockel) und eine Gesamthéhe ven 2,00 m
nicht liberschritten wird.
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§8 |
Vorschriften {iber die Unterschreitung der Mafe fiir Abstandsfléchen zur
Wahrung der bauhistorischen Bedeutung

Im Gebiet der Altstadt von Wettin kdnnen Abweichungen von den in § 6, der
Bauordnung vorgeschriebenen Malle fir Abstandsflachen zugelassen werden, wenn
und soweit dieses zur Wahrung der bauhistorischen Bedeutung oder der sonstigen
erhaltenswerten Eigenart der Altstadt von Wettin erforderiich ist.

Schlussvorschriften/Ausnahmen

§ 9 Abweichungen

Nach § 85 Abs. 2 Satz 3 BauO LSA entscheidet Gber Abweichungen von dieser
ortlichen Bauvorschrift die Gemeinde. Abweichungen und Befreiungen sind zu
begrinden und schriftich zu beantragen. Die durch diese Satzung beabsichtigte
Gestaltung von Gebauden sowie des Orts-, Strafllen- und Landschafisbiides, der
historische Charakter, die kimnstlerische Eigenart und die stadtebauliche Bedeutung
durfen durch Abweichungen und Befreiungen nicht beeinirachtigt werden.
Abweichungen und Befreiungen sind zu begriinden und schriftlich zu beantragen.
Durch den Bauausschuss der Stadt Wettin ist zu priifen, ob zu dem Antrag die
entsprechende Genehmigung erteilt werden kann,

Das Ergebnis dieser Prifung ist der unteren Bauaufsichtsbehbrde zuzuleiten.

Eine Abweichung kann nur genehmigt werden, wenn:

1. die Umbauten keinen oder nur eiren unwesentlichen Einfluss auf das
Erscheinungsbild der vorhandenen Gebaudefassade haben

2. die Einhaltung der genannten Vorschriften aus technischen Griinden nicht moglich

ist.

§10
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handeit, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Untemehmer
vorsatziich oder fahriéssig eine Baumafinahme durchfilhit oder durchitihren ldsst, die
nicht den Anforderungen dieser 6rtlichen Bauvorschrift entspricht (vgl. § 83 BauO
.SA vom 09.02.2001, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.20058).

Verstéile gegen die Oriliche Bauvorschrift, welche in die Zustdndigkeit des
Bauordnungsamtes des Landkreises Saalkreis fallen, werden umgehend zur
Entscheidung weitergeleitet.

Das daraufhin festzusetzende Bulgeld legalisiert nicht den illegalen Bauzustand.

Des weiteren behalt sich die Stadt Wettin vor, bei Verstdlen gegen diese Satzung
nach deren Inkrafttreten, bereits gezahlte Férdergelder fir das zu sanierende
Gebéude zuriick zu fordern.
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§ 11
Einzureichende Unteriagen

(1} Um eine umfassende Beurteilung der stadtebaulichen Gesichtspunkte,
insbesondere der harmonischen Ubereinstimmung eines Neubauvorhabens mit
seiner Umgebung, zu ermdglichen, kann verlangt werden, dass mit dem Bauantrag
zusétzlich zu den Bauunterlagen eine Zeichnerische Darstellung der Merkmale der
umgebenden Bebauung zu erbringen ist.

(2) Der zu beriicksichtigende Bereich stelit mindestens das Bauvorhaben sowie die
zwei sich anschliefenden Fassaden rechts und links des Geb&udes dar. Der
MaRstab der Darstellung richtet sich nach den konkreten Erfordernissen.

{(3) Bei allen Baumafinahmen und Vorhaben im Sinne dieser Satzung ist der
vorgeschriebene Umfang der Aktenvorlage (vgl. Verordnung Ober Bauantrag und
Bauvorlagen im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren) durch folgende
Unterlagen zu erweitern:

Eine zeichnerische Darstellung des Gebdudes mit umgebender Bebauung, die
ausfuhriiche Auskunft gibt Gber

Verlauf der Gebdudeflucht

Breitenmafie der Baukdrper

Proportion der Baukdrper

Verhaltnis der Offnungen zur Masse der Wandflachen

Kontur des Gebéaudes gegen den Hintergrund

Gliederung der Offnungen

Farbe und Material

(4) Die eingereichten Unterlagen werden Bestandteil der Bauakte und verbleiben bei
der Genehmigungsbehdrde.

L

s & 8 & 8

§12
Denkmalschutz

(1) Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Land Sachsen-Anhalt (DschG
LSA) werden durch diese Satzung nicht berihrt.

(2) Bei baulichen MaBnahmen im Sanierungsgebiet, vor allem an Kulturdenkmalen,
sind Abstimmungen sowie die denkmalrechtiche Genehmigung der
Denkmalschutzbehdrde Saalkreis erforderlich.

(3} Nach dem derzeitigen Stand der Unterlagen des Saalkreises ist in dem
betreffenden Bereich jederzeit auch mit dem Auffinden von archaclogischen
Kulturdenkmalen bei Erdarbeiten zu rechnen. Bei dem Auffinden wvon
archéologischen Funden besteht eine Meldepflicht nach § 9 (3) DschG LSA.
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§ 13
inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Die Satzung kann aufgrund entsprechender Erkenntnisse im Rahmen der
Sanierungskonzeption erweitert werden. Diese Erweiterungen bedirfen der
Zustimmung des Stadtrates der Stadt Wettin.

Wettin,

Dorette Kdhler
Blrgermeaisterin - Siegel-

Anlagen:

1. Geltungsbereich der Gestaltungssatzung mit Kennzeichnung der Baudenkméler
2. Verfahrensvermerke

3. Fensterformen

4. Dachformen
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§13
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Die Satzung kann aufgrund entsprechender Erkenntnisse im Rahmen der
Sanierungskonzeption erweitert werden. Diese Erweiterungen bedlrfen der
Zustimmung des Stadtrates der Stadt Wettin.

Wettin, ﬂfév_gﬁf!
y

Dorette Kéhler
Blirgermeisterin

Anfagen:

1. Geltungsbereich der Gestaltungssatzung mit Kennzeichnung der Baudenkmaler
2. Verfahrensvermerke

3. Fensterformen

4. Dachformen
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