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DER
STADT LOBEJUN




Auf der Grundlage des § 6 der Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen
Anhalt (GO LSA) vom 5. Oktober 1993, verdffentlicht im Gesetz- und
Verordnungsblatt Nr.43/93, am 11. Oktober 1993, i.V.m. der zuletzt
gednderten Fassung vom 3. Februar 1994, verdffentlicht im Gesetz- und
Verordnungsblatt Nr. 7/94 am 9. Februar 1994 hat der Stadtrat der Stadt

Lobejiin in seiner Sitzung am 26. Mai 1994 folgende 6&rtliche Bauvorschrift
im Sinne des § 87 BauO LSA als Satzung beschlossen:

GESTALTUNGSSATZUNG DER STADT LOBEJUN

Satzung zur Gestaltung baulicher Anlagen, Werbeanlagen und
Warenautomaten, Antennen, Freiflaichen und Einfriedungen fiir den
Altstadtbereich der Stadt Lobejlin
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ZIEL UND ZWECK EINER GESTALTUNGSSATZUNG

Die Altstadt Lobejuns mit der noch weitgehend erhaltenen Stadtmauer ist ein
Ensemble von geschichtlicher, kultureller und stadtebaulicher Bedeutung. Die
Gestaltungssatzung soll die rechtlichen Grundlagen schaffen, damit das
Stadtbild und die alten StraBenziige geschitzt und erhalten werden.
Gleichzeitig soll erreicht werden, da? Neubauten so in den Bestand eingefugt
werden, dalR der Gesamteindruck des Ortsbildes nicht beeintrachtigt wird.

Ziel ist es, dal} die Alistadt weiterhin den Charakter einer Mischung von
individuell  gestalteten Einzelgebauden behalt. Die grundsatzliche
Ubereinstimmung in der MaRstéablichkeit und im Material sowie die Einordnung
und Ricksicht auf die Umgebung hat in der Vergangenheit das Entstehen einer
harmonischen Einheit bewirkt. Dies sollte auch in Zukunft fir Neu-, Um- und
Anbauten Vorbild und Verpflichtung sein. Erfahrungen der letzten Jahre in
vielen alten Stadten und Gemeinden haben gezeigt, dall sich mit Hilfe einer
Gestaltungssatzung gravierende BauslUnden in historisch gewachsenen
Bereichen verhindern lassen.

Im Vorfeld der Bauantrdge sollen die Gestaltungsprobleme durch eine
qualifizierte Beratung seitens des Bauamtes im Sinne einer vernunftigen
Abwagung der Interessen gelést werden. Das bedeutet nicht Verordnung von
Gestaltung, sondern einen vertieften Informations- und Erfahrungsaustausch
zwischen Bauherrn, Architekt und Baubehdrde.

HISTORISCHE UND KUNSTLERISCHE BEDEUTUNG DER STADT

Der historische Charakter der Stadt Lébejun wird durch die in Jahrhunderten
gewachsene GrundriBstruktur der StralRen und Platze, die in Generationen
entstandene kleinteilige Wohnbebauung, die die Stadtkrone bildende Kirche
St. Petri, die zu einem groRen Teil erhaltene Stadtmauer mit dem Halleschen
Tor und dem ehemaligen Hospital mit der Hospitalkapelle Sankt Cyriaci

gepragt.

Das in Jahrhunderten gewachsene Bild der Altstadt gehort zum
erhaltenswerten stadtebaulichen Erbe im nordlichen Saalkreis. Zu den Zielen
der Stadtentwicklung in Lébejlin gehdrt, flr den Blrger und Besucher der Stadt
einpragsames Erscheinungsbild zu entwickeln, daR der Stadt eine eigene und
unverwechselbare Atmosphéare verleiht, die es angenehm macht, Lébejun zu
besuchen, hier zu arbeiten, zu wohnen und einzukaufen.

GEFAHR DURCH EINZELMASSNAHMEN

Die vorhandenen Baudenkméler wie die Kirche Sankt Petri, die Stadtmauer
und die Hospitalkapelle Sankt Cyriaci, die aus der umgebenden Bebauung
durch ihre GroRe, Funktion oder geschichtliche Bedeutung herausragen, sind
integrierter Bestandteil des Stadtbildes.
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Isoliert oder der umgebenden Bebauung beraubt, wiirden sie einen groRen Teil
ihrer Bedeutung verlieren und damit wiirde das Gesicht der Stadt als Ganzes
nachteilig verandert. Es besteht die Gefahr, dal das wertvolle Stadtbild durch
viele unbedachte EinzelmaRnahmen bei den erforderlichen Verbesserungen,
Erneuerungen, Um- und Ausbauten der Geb&aude beeintrachtigt und dadurch
im Lauf der Jahre zerstort wird. Deshalb ist es nicht nur gerechtfertigt, sondern
auch notwendig, die vorhandenen architektonischen und stadtebaulichen
Werte zu erkennen, zu analysieren und durch eine Satzung zu schiitzen.

Ein Gebaude ist immer als eines vieler Einzelelemente in der Stadt zu
betrachten. Erst durch das Zusammenspiel vieler, oft ganz unbedeutender
Gebaude, das enge Nebeneinander und Untereinander von Wanden und
Dachern entsteht das Stadtbild mit dem wir vertraut sind und mit dem sich
seine Bewohner identifizieren.

ZUSAMMENFASSUNG

Mit dieser Satzung soll nicht etwa die notwendige bauliche Entwicklung
verhindert werden, sondern es sollen die vorhandenen stadtebaulichen und
architektonischen Zusammenhéange aufgezeigt und festgehalten werden, um
bei Baumaf3nahmen nicht unbedacht und unabsichtlich unersetzbare Werte zu
opfern, die in ihrer Bedeutung fir die Stadt und ihre Blrger oft erst nach
Verlust der alten Bausubstanz erkannt und verstanden werden.

Durch das Zusammenwirken von Bauherren, Planern und Baubehérden sollen
zeitgemalRe Wohnverhaltnisse in den alten Gebauden realisiert werden, ohne
die in Jahrhunderten gewachsene Struktur zu zerstoren. Das dies maoglich ist,
haben gelungene Beispiele in vielen alten Stadten gezeigt.

Zur Wahrung des schutzwurdigen Stadtbilds erlat die Stadt Lébejiin deshalb
folgende besondere Anforderungen an bauliche Anlagen, Werbeeinrichtungen
und Warenautomaten:

§1

Ortlicher und sachlicher Geltungsbereich

(1) Die Satzung uber die Gestaltung der baulichen Anlagen gilt fur die Altstadt
der Stadt Lobejun einschlieBlich der Stadtmauer, sowie die AusfallstraRen
Bahnhofstrale, Karl-Heyer-StralRe, Bitterfelder StralRe und Plotzer Tor.

(2) Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist in dem als Anlage beigefiligten
Ubersichtsplan, der Bestandteil dieser Satzung ist, dargestelit.

(3) Die ortliche Bauvorschrift ist bei baulichen MalBnahmen aller Art, wie
Neubauten, Modernisierung und Instandsetzung, Umbauten sowie
Erweiterungen von baulichen Anlagen anzuwenden. Die Regelungen gelten fur
bauliche Anlagen, Bauteile sowie fiir Anlagen der Aullenwerbung
einschlieRlich Warenautomaten.

Die Durchfihrung der vorgenannten baulichen MaRnahmen und die Errichtung
der o.g. Anlagen bedirfen der Genehmigung.



(4) Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt vom 21.10.91 (GVBI. LSA S. 368) zuletzt geandert durch Gesetz vom
18.08.1993 (GVB! LSA S. 412) sowie des Geseizes Uber die EinfUhrung
straRen- und verkehrsrechtlicher Vorschriften vom 06.07.1993 (GVBI. LSA S.
334) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.12.1993 (GVBI. LSA Nr. 54, s. 767)
bleiben durch diese drtliche Bauvorschrift unberihrt.

§2

Baufluchten und Gliederung der Baukorper

(1) Der Verlauf der bestehenden historischen Baufluchten und
StraBenraumprofile ist aufzunehmen.

(2) Wird bei Um- und Neubauten ein Gebdude uber mehrere Parzellen
errichtet, so durfen die neuen Fassadenabschnitte 12 m Lange nicht
Uberschreiten.

(3) Das BreitenmaRl der Baukdrper ist den benachbarten Gebauden
anzupassen.

(4) Soweit Baukorper im Einzelfall aufgrund ihrer besonderen Funktion die
gegebenen Dimensionen nicht einhalten kénnen, ist ihnre Baumasse durch Vor-
und Riicksprunge zu gliedern.

§3

Dachformen

(1) Neue Gebaude sind mit parallel zur Strale stehenden Satteldachern zu
errichten (traufstdndige Bauweise).

(2) Dacher sind mit einer Dachneigung von 40 Grad bis 55 Grad auszubilden.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden

a) bei Dachaufbauten,

b) bei Dachern, die von o6ffentlich zuganglichen StralRen,
Wegen und Platzen nicht einsehbar sind,

c) wenn der historische Bestand eines Gebaudes eine

abweichende Dachneigung aufweist (z. B. Walmdacher,
Krilppelwalmdacher oder Mansarddacher),
d) wenn die Einhaltung des Absatzes 3 und das Denkmalschutzgesetz dies
erfordert.
(3) Sofern in der Umgebung beziiglich der Dachneigung, der Stellung der
Dacher zur StraRe, der Dachform und der Dachaufbauten eine Einheitlichkeit
besteht, sind diese Formen zu Ubernehmen.
(4) Fir die Dacheindeckung sind nur rote bis rotbraune gebrannte Falzziegel
und Biberschwinze sowie Naturschiefereindeckung zuldssig. Die Verwendung
von Betondachsteinen bzw. bitumindser Dachpappe ist unzuldssig. Die Farben
miissen den RAL- Farben 3000, 3001, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3016,
8004, 8012 entsprechen.

§4

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

(1) Dachaufbauten sind nur als Einzelgaupen in Form von Satteldach-,
Fledermaus- und Schleppgaupen zuldssig.
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(2) Liegende Dachfenster und Dacheinschnitte, die wvon G&ffentlichen
Verkehrsflachen aus einsehbar sind, sind unzuldssig.

(3) Die Gesamtbreite der Einzelgaupen darf nicht mehr als ein Drittel der
gesamten Firstlange betragen. Die Seitenwande der Gaupen miissen von
Giebeln, Graten und Kehlen einen Abstand von mindestens 1,50 m haben.
(4)Die Breite einer Einzelgaupe darf 2,0 m nicht lberschreiten. Von der Traufe
und vom First ist ein Abstand von mindestens 0,80 m einzuhalten. Der Abstand
zwischen den Einzelgaupen mul3 mindestens 1,50 m betragen.

(5) Die Gaupen sind mit den darunterliegenden Fenstern abzustimmen, d. h.
die Gaupen mussen Uber den darunterliegenden Fenstern oder mittig zwischen
den Fenstern sitzen.

(6) Die Gaupeneindeckung soll in Material und Farbe dem Hauptdach
entsprechen. Fur die Eindeckung von Gaupen, Erkern usw. ist auch Zink- bzw.
Kupferblech zuldssig.

(7) Technisch notwendige Aufbauten (Aufzlige, Kamine, Dachaustritte u. a.)
sind so zu gestalten, daR sie in das Erscheinungsbild des gesamten Geb&udes
eingebunden sind. Ortsuntypische Konstruktionen sind nicht zulassig.

(8) Gaupen sind nur im ersten Dachgeschofl zuldssig. Bei Einzeldenkmalern,
wie z. B. Rathaus Lobejun, sind Gaupen auch im 2. DachgeschoR zulassig.

§5
Gebaudehdhen

Trauf- und Firsthhen oder sonstige, fir den StraRenraum wichtige
Bezugshoéhen bei Neubauten sind der Nachbarbebauung anzupassen und
ddrfen nicht mehr als 1,00 m Giber die vorhandene Bebauung hinausragen.

§6

Fassadengestaltung

(1) Historisches Natursteinmauerwerk und vorhandenes sichtbares
Ziegelmauerwerk, sowie Einzelteile dirfen nicht verputzt oder verkleidet
werden. Dies gilt insbesondere fur

a) den Sockelbereich

b) Geschof3gesimse mit Balkenkdpfen, Steinkonsolen und Holzprofilen,

c) Dachgesimse.

(2) Grob gemusterte und stark strukturierte Putzarbeiten sind nicht zulassig.
Dies betrifft sowohl die bestehende Bausubstanz, als auch die
Lickenbebauung.

(3) Unzulassig sind Verkleidungen mit Mauerwerksimitationen, Kunststoff,
Fliesen, glasierte Steine, Metall sowie andere vergleichbare Materialien. Dies
gilt auch fur Nischen, Eingange und Passagen. Auch beij
WaérmeschutzmaBnahmen mul sich die Fassadenoberflache den vorhandenen
und stadttypischen Fassadenstrukturen anpassen.

(4) Zum 6ffentlichen Verkehrsraum gewandte Balkone und Loggien sind nicht
zulassig. Brustungen sind massiv (Mauerwerk oder Beton), aber verputzt, aus
Holz oder als Eisengitter herzustellen. Balkonverkleidungen und
Uberdachungen miissen in Farbe und Material mit der Fassade abgestimmt
werden. Die Ausfihrung in Kunststoffen ist unzuléssig.

-8-




§7

Brandwande und Brandgiebel

Brandwande und 'Brandgiebei sind im Farbton der Fassade oder einem
ahnlichen Farbton zu streichen. Dies gilt auch fur Brandwande und
Brandgiebel, die durch Anderungen (Abbruch) an baulichen Anlagen sichtbar
werden.

§8

Fenster und sonstige Offnungen

(1) Fenster und Eingangséffnungen missen ein stehendes Format aufweisen.
Durchgehende Fensterbander sind unzulassig.

(2) Schaufenster sind nur im ErdgeschoR zuldssig. Sie haben sich der
Fassadengliederung anzupassen und durfen eine Breite von 3,00 m nicht
tiberschreiten. Pfeiler zwischen den Schaufenstern mussen mindestens 30 cm
breit sein. Schaufenster miissen eine mindestens 0,50 m hohe Bristung,
gemessen von der Oberkante der anschlieBenden Ful3géngerverkehrsflache,
erhalten. Kragdacher tiber Schaufenstern sind unzulassig.

(3) Die Pfeiler oder Wandflachen im ErdgeschoR sind in Verlangerung der
Elemente anzuordnen, die die Fassade in den Obergeschossen senkrecht
gliedern. '

(4) Fenster, die eine lichte Breite von mehr als 1,00 m aufweisen, sind durch
Sprossen gleichmaRig aufzuteilen. Bei Gebauden in dem als Flachendenkmal
festgesetzten Bereich der Altstadt sind bei Fensterersatz die urspringlichen
Haupftfensterteilungen wiederherzustellen. Hierbei handelt es sich um die
senkrechte Teilung durch Offnungsfliigel und um eine waagerechte Teilung
durch einen Kédmpfer bei ehemals vorhandenem Oberlicht.

Bei NeubaumaRBnahmen in dem als Flachendenkmal festgesetzten Bereich
sind die Gebaudeoffnungen, die von &ffentlichen Verkehrsflachen einsehbar
sind, in der Art und Weise der umgebenden Bebauung zu gestalten.

(5) In dem als Flachendenkmal festgesetzten Bereich sind Sprossenteilungen
bei Fenstern als glasdurchdringende und als aufgesetzte Sprossen zulassig.
Die Starke der Sprossen soll mindestens 4 cm, aber nicht mehr als 6 cm
betragen.

(6) Fenster und Tiren sind in Holz oder in Holzverkleidungen herzustellen.

(7) Vorhandene Hoftore sind zu erhalten bzw. durch entsprechend neue zu
ersetzen. :

§9

Rolladen, Jalousien und Markisen

(1) Rolladen sind nur innenbundig zuldssig. Sie sind so in die Fenster
einzubauen, daR sie nicht vor die Wandflache treten. Die Ausfihrung in
Aluminium und die Verwendung von Signalfarben ist untersagt. Die Farbe der
Rolladen ist dem Farbton der Fassaden anzupassen.

(2) Markisen durfen nur im Erdgeschof3 angebracht werden. Sie dirfen nicht
mehr als 1,50 m vor die Fassade auskragen. Markisenbespannungen durfen
nicht aus glanzenden Materialien bestehen und miissen einen textilen
Charakter haben.
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§ 10
Farben

Fir Putzflachen sind helle. erdfarbene Farbtone, wie z. B. die RAL- Farben
1000, 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1020, 1024, 1032, 9001 zu verwenden.
Signalfarben sind nicht zulassig.

§11

Werbeanlagen

(1) An den einzelnen Gebéaudeseiten ist je Geschéaft, Behdrde,
Dienstleistungsbetrieb usw. nur eine Werbeanlage zulédssig. Eine Werbeanlage
kann aus einzelnen Teilen bestehen, wenn sie einheitlich gestaltet ist. Mehr als
zwei Schriftarten und zwei Farben an einem Gebaude sind nicht zuldssig.

(2) Eine Werbeanlage darf sich nicht auf mehr als ein Gebaude erstrecken.

(3) Werbeanlagen sind nur zuldssig im Erdgescho3 und im Bristungsbereich
des 1. Obergeschosses.

(4) Die Oberkante einer Werbeanlage mu® mindestens 50 cm unterhalb der
Unterkante der gedachten Linie der Dachtraufe enden. :

(5) Ausleger sind bis 0,50 gm zulassig. Die Ausladung darf nicht mehr als
einen Meter betragen und mul® mindestens 0,70 m vom Fahrbahnrand entfernt
sein. Die Unterkante des Auslegers mul® mindestens 2,50 m Gber dem Gehweg
liegen. Kastenformige Ausleger sind nicht gestattet.

(6) Das Bekleben, Bemalen und Beschriften von Fensterflachen ist unzuldssig.
(7) Werbeeinrichtungen sind unzuléssig:

a) wenn sie mit Spiegel unterlegt oder beweglich eingerichtet sind,

b) in Gestalt von Werbefahnen aller Art und

c) als Beschriftung oder Symbole und Zeichen auf Markisen und Vordéachern.
(8) Bei der Errichtung von Werbeanlagen sind folgende MaRe einzuhalten:

a) maximale H6he eines Schriftzuges, von Zeichen und Symbolen 40 cm;
einzelne Buchstaben, z. B. Anfangsbuchstaben oder Zeichen kénnen bis 50 cm
hoch sein.

b) Schriften aus einzeln angebrachten Buchstaben, Schriftziige oder
geschlossene Werbekasten dlrfen hdchstens die Haélfte der Gebédudebreite
einnehmen.

¢} Von den Gebaudeecken bzw. von Vorsprungen in der Fassade (Erker usw.)
ist ein seitlicher Abstand von mindestens 1,00 m einzustellen.

d) Paralle zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen in Form wvon
geschlossenen Werbekasten oder aufgesetzten Schriften und Zeichen diirfen
eine Ausladung von 0,25 m nicht Uberschreiten.

(9) Fir die Art der Beleuchtung von Werbeanlagen gilt folgendes:

a) Bewegliche (laufende) Lichtwerbung, Wechsel- und Blinklichtwerbung sowie
Tagleuchtschilder sind nicht gestattet.

b) Stromzufihrungen zu Werbeanlagen durfen nicht als Freileitungen
ausgebildet werden. Sie sind in der Farbe des jeweiligen Untergrundes
zulassig.

c) Schriften als Wandmalerei und auf Tafeln auf gemalte Schriften dirfen nur
mit Punktleuchten angeleuchtet werden. Dabei muR? eine Blendung von
Passanten und Anwohnern vollkommen vermieden werden.
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d) Fir die Beleuchtung von Werbeanlagen sind nur folgende Farben zulassig:
weild, grau, schwarz, braun, dunkelgrin, dunkelrot, dunkelblau.

e) Grelle und fluoreszierende Farbgebung ist unzulassig.

f) Schaufenster diirfen nur mit weiem Licht beleuchtet werden. Blinkende oder
sonstige bewegliche Schaufensterbeleuchtung ist unzuldssig. Leuchtrohren
und andere Lichtquellen sind blendungsfrei abzuschirmen.

(10) Werbeanlagen und Automaten, die ihrer Zweckbestimmung nicht mehr
dienen, sind einschlieBlich aller Befestigungsteile zu entfernen. Die sie
tragenden Gebaudeteile sind in ihren urspringlichen Zustand zu versetzen.

§12
Warenautomaten

(1) Warenautomaten sind nur in Windfangnischen und zurlickgesetzten
Eingangen sowie an der Fassade von Geschéften, die die entsprechenden
Waren fihren, anzubringen.

(2) Die Farbe der Warenautomaten muf® mit der Farbgestaltung der Fassade
abgestimmt werden und darf architektonische Gliederungen der Fassade nicht
in storender Weise bedecken, verdecken oder Gberschneiden.

(3) Bei freistehenden Warenautomaten darf die Ansichtsflache 1,50 gm ohne
Sockel - einseitig gemessen nicht (berschreiten. Die Gesamthéhe darf
hochstens 2,00 m betragen. ;

§13
Anpreiswaren und Anpreistafeln

(1) Anpreiswaren dirfen auBerhalb von Verkaufstellen nur wahrend der
gesetzlichen Ladenéffnungszeiten ausge-hangt werden.

(2) An einer Verkaufstelle dirfen wéhrend der gesetzlichen
Ladendffnungszeiten pro Ladeneingang héchstens zwei Tafeln von je 0,50 gm
GréRe sein, die dem Anpreisen leicht verderblicher Ware dienen, abnehmbar
und flach an der Gebdudefront aufgehangt werden.

§14
Antennen, Sonnenkollektoren, Freileitungen

(1) Auf jedem Gebdude ist nur eine Antenne (Sammel- oder
Gemeinschaftsantenne) zulassig.

(2) Parabolantennen sind nicht an Fassaden anzubringen, die vom offentlichen
Verkehrsraum her sichtbar sind. Die Anbringung oberhalb des Dachfirstes ist
zulassig.

(3) Freileitungen, Masten und Unterstitzungen flr elektrische Leitungen,
Blitzableiter, Fernseh- und Rundfunkantennen u. &. sind so anzubringen, dal
sie das Orts-, StraRen- und Landschaftsbild nicht nachteilig beeinflussen.

§15
Einfriedungen

(1) Einfriedungen von im StraRenbild sichtbaren Bauliicken sind als Mauern
oder als geschlossene Holzzdune bis zu einer Héhe von 1,20 m zu errichten.
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(2) Die ubrigen Einfriedungen mussen in Form, Material und Ausfiihrung dem
Ortsbild entsprechen. Hierflr eignen sich z. B. Bruchstein oder Holz.

§16
Gestaltung nicht iiberbauter Flachen bebauter Grundstiicke

(1) Die nicht lberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind mit
Ausnahme der erforderlichen Zufahrten und Zugange gértnerisch anzulegen
und instand zu halten.

(2) Vorgarten dirfen nicht der Errichtung von Stellpladtzen dienen.

§17
Ausnahmen und Befreiungen (s. § 72 BauO LSA)

VVon den Vorschriften dieser Satzung, die als Regel- oder Solischriften
formuliert sind, kdonnen Ausnahmen gewahrt werden, wenn sie mit den
offentlichen Belangen vereinbar sind und die fur Ausnahmen festgesetzten
Voraussetzungen vorliegen. Die durch diese Satzung beabsichtigte Gestaltung
von Gebauden sowie des Orts-, StralRen- und Landschaftbildes, der historische
Charakter, die kunstlerische Eigenart und die stadtebauliche Bedeutung von
Gebauden, Stralen und Platzen dirfen durch Ausnahmen und Befreiungen
nicht beeintrachtigt werden. Ausnahmen und Befreiungen sind zu begriinden
und schriftlich zu beantragen. Der BauausschulB hat zu priifen, ob Ausnahmen
und Befreiungen erteilt werden kénnen. Das Ergebnis dieser Priifung ist der
unteren Bauaufsichtsbehorde zuzuleiten.

§18
Einzureichende Bauunterlagen

(1) Um eine umfassende Beurteilung der stadtebaulichen Gesichtspunkte,
insbesondere der harmonischen Ubereinstimmung eines Neubauvorhabens mit
seiner Umgebung, zu ermdglichen, kann verlangt werden, dalB mit dem
Bauantrag zusatzlich zu den Ubrigen Bauunterlagen eine zeichnerische
Darstellung der Merkmale der umgebenden Bebauung zu erbringen ist.
(2) Der zu berticksichtigende Bereich stellt mindestens das Bauvorhaben sowie
die zwei sich anschlieRenden Fassaden rechts und links des Gebaudes dar.
Der MalRstab der Darstellung richtet sich nach den konkreten Erfordernissen.
(3) Bei allen Bauvorhaben und Vorhaben im Sinne dieser Satzung ist der
vorgeschriebene Umfang der Bauvorlage (s. Verordnung tlber Bauantrag und
Bauvorlagen im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren - BauVorlVO vom
13. Oktober 1992, verdffentlicht im GVBI. LSA Nr. 43/92) durch folgende
Unterlagen zu erweitern:
Zeichnerische Darstellung des Gebdudes im MaRstab 1:100 bzw.1:50 mit
umgebender Bebauung, die ausfuhrlich Auskunft gibt Gber

o Verlauf der Gebaudeflucht
Breitenmale der Baukoérper
Proportion der Baukorper
Verhiltnis der Offnungen zur Masse der Wandflachen
Kontur des Gebaudes gegen den Hintergrund
Gliederung der Offnungen
Farbe und Material
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(4) Die eingereichten Unterlagen werden Bestandteil der Bauakte und
verbleiben bei der Genehmigungshehdrde.

§19
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaBRnahme durchfihrt oder durchfihren
|aft, die nicht den Anforderungen der oben genannten Paragraphen dieser
Satzung entspricht (vgl. § 85 BauOLSA vom 23.06.1994 (GVBI. LSA S$.723).

§ 20
Inkrafttretten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Lébejun,

Thomas Madl
Burgermeister -Siegel-



BEGRUNDUNG ZUR GESTALTUNGSSATZUNG
DER STADT LOBEJUN

zu § 1 Geltungsbereich:

Die Altstadt Lobejliins ist durch die in groRen Teilen noch vorhandene
Stadtmauer begrenzt. AuRerhalb dieser Stadtmauer zahlen noch die
AusfallstraRen mit der im 18./19. Jahrhundert entstandenen Bebauung zum
Geltungsbereich der Gestaltungssatzung.

zu § 2 Baufluchten und Gliederung der Baukérper:

Den Maf3stab der Bebauung bestimmen die vorhandenen Wohngebaude, die in
ihren Abmessungen relativ einheitlich gestaltet sind. Die meisten Geb&ude sind
nicht breiter als zwolf Meter; deswegen wurde eine maximale Breite fiir neue
Gebdude von 12 Metern festgesetzt. Ziel und Zweck dieser Festsetzung ist,
daf} sich Gro3bauten in die KleinmaRstablichkeit der Altstadt einfiigen.

zu § 3 Dachformen:

Die Stadt Lobejun ist von drei Seiten von landschaftlichen Erhebungen
umgeben, so dal von dort eine Aufsicht auf die heute noch weitgehend intakte
Dachlandschaft méglich ist. Der Dachlandschaft Lobejins ist daher eine
besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

Die meisten Wohngebaude stehen traufseitig zur Stra[?.e und haben ein um 45
Grad geneigtes Satteldach, welches mit rotbraunen Falzziegeln oder
Biberschwanzen gedeckt ist. Nur einige herausragende Gebaude, wie das
Rathaus, die Kirche sowie einige Eckgebaude haben abweichende
Dachformen und Dacheindeckungen.

achauf

Typisch fur das Ortsbt!d sind Dacher ohne Aufbauten oder kleine
Dachaufpauten. Dachgaupen koénnen die Dachflachen beleben, bei
ubermaliger Dimension aber auch das Gesamtbild des Daches negativ
beeinflussen. Aus diesem Grund werden hierfir Obergrenzen festgesetzt, die
aber gleichwohl den heute Ublichen Ausbau der Dachgeschosse fiir
Wohnungen zulassen.

Dacheinschnitte beeintrachtigen die Dachlandschaft in starkem Male. Sie
sollen daher bei kiinftigen Bauvorhaben keine Verwendung finden.

zu § 5: Geba

Zur Wahrung der Proportionen der Gebaude und einer einheitlichen
Dachlandschaft sind Aussagen uber Trauf- und Firsthéhen erforderlich. Durch
das bewegte Gelande auch innerhalb des Stadtgebietes missen versetzte
Trauf- und Firsthéhen bis zu einem Meter gegenuber der vorhandenen
Bebauung méglich sein. Als vorhandene Bebauung gilt dabei die
durchschnittliche Hohe der den Gebietscharakter bestimmenden Bebauung,
nicht jedoch einzelne Bauten.
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u § 6: Fassadengestaltung:

Die vorhandene Bebauung Lébejuns zeichnet sich durch die Verwendung
einheitlicher Fassadenmaterialien aus. Ortstypisch sind verputzte
AuBenwandflachen mit Natursteinsockeln und -einfassungen der Fenster und
Taren.

Es soll vermieden werden, da? ein Gebaude durch den Einbau modischer
Baustoffe storend aus dem Rahmen der Umgebung herausfalit und damit den
Gesamteindruck des Strallenbildes beeintrachtigt.

Fassadenrenovierung bedeutet nicht in jedem Fall die Notwendigkeit einer
historischen Rekonstruktion. Auch mit modernen Mitteln laRt sich eine
gestalterische Einfligung in das historische Ortsbild erreichen, wenn auf die
priméren Proportions-, Gestaltungs- und Materialvorgaben der Baustruktur
eingegangen wird.

zu § 8: Fenster und sonstige Offnungen:

Beim Einbau von Fenstern mit groRfidchigen Verglasungen und
durchlaufenden Kragdachern wird die architektonische Einheit eines Gebaudes
zerstort. Deshalb werden Schaufenster nur im Erdgeschofl zugelassen und die
Fensterflachen in ihrer GréRe begrenzt. Die Mauerfidche der AuBenwand muf
gegeniiber der Offnungsfliche Uberwiegen. Fenster und Eingangstiiren
missen in GroBe, Mafverhaltnissen und Gestaltung dem Charakter des
Gebaudes sowie des StraRen- und Platzbildes angepali sein.

Vorhanden sind in Lébejlin stehende Fensterformate mit senkrechter, mittlerer
Sprossenteilung. Bei alteren Gebduden vor 1900 ist oftmals noch ein Oberlicht
abgeteilt.

zu § 9: Rolladen, Jalousien und Markisen

Die traditionellen Klappldden wurden in der Vergangenheit oft durch aus der
Fassade vorstehende Rolladen ersetzt. Diese stellen eine Beeintrachtigung
des StralRenbildes dar. Bei Neu- bzw. Umbauten sollen deshalb nur
fassadenbindige, vom Putz verdeckte Rolladenkasten Verwendung finden.

zu § 10: Farben

Die angegebenen Farbtone lassen dem Bauherrn Spielraum beim Anstrich
seiner Fassade und vermeiden dennoch die Verunstaltung des StralRenbildes
durch grelle und aufdringliche Farbgebung.

.4 - Werb en

Die architektonisch gut gestalteten Gebdude erweisen sich als die beste
Werbung fiir die Stadt und ihre Betriebe. Der berechtigte Wunsch des Handels,
Werbung zu betreiben, wird grundsatzlich anerkannt, soll aber auf einen
bestimmten und ausreichenden Bereich am Gebéude beschrénkt bleiben. Die
angegebenen GroRen und MaBe sind in einer kleinteiligen Altstadt
ausreichend, um die Aufmerksamkeit der Besucher und Kunden zu wecken.
Bauteile und Gestaltungselemente, die dem Gebaude ihr charakteristisches
Gepriage geben sowie Bauteile von stadtebaulicher und kiinstlerischer
Bedeutung dirfen im Zusammenhang mit der Werbung nicht verandert,
insbesondere nicht verkleidet oder sonst in ihrer Wirkung beeintrachtigt
werden.
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zu § 12: Warenautomaten

Die Anbringung und Aufstellung von Warenautomaten ist nach § 67 BauO LSA
nicht genehmigungspflichtig (vgl. § 67 BauO LSA)

In zunehmendem MaRe beeintrachtigen Warenautomaten durch wahllose
Anbringung das Stadtbild. Es st darauf zu achten, daR die
Genehmigungspflicht nach den Festlegungen der Gestaltungssatzung nicht
unterlaufen wird.

Zu . Antenne an
Die Anbringung der Antennen im Dachraum oder an der stralRenabgewandten
Seite des Geb&udes ist fast immer méglich und im Interesse der Erhaltung der
Dachlandschaft zumutbar.

zu § 18 Einzurei auunte

Die Unterlagen bei der Einreichtung eines Bauantrages flir ein Bauvorhaben im
Geltungsbereich einer 6&rtlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung geben im
Regelfall nicht ausreichend Auskunft Gber die Beurteilung der Zuldssigkeit des
Vorhabens. Deshalb sind weitere Unterlagen hinzuzufiigen, die den
Bewertungsmalstab erweitern. Aus diesen ist zu ersehen, ob die
stadtgestalterischen Absichten zur Erhaltung der besonderen stidtebaulichen
Eigenart gewahrt bleiben. Weiterhin wird gewahrleistet, daR die Genehmigung,
Ablehnung und die mdglichen Hinweise auf Veranderungen nicht willkiirlich
erfolgen. An Hand der zeichnerischen Darstellung kann beurteilt werden:

- ob eine Beeintrachtigung des stddtebaulichen oder architektonischen
Charakters eines Stadtteiles, StraRen- oder Platzbereiches, eines
Grundstlickes, eines Gebaudes oder Bauteiles vorliegt

- ob der gestalterische Charakter einer Fassadenfolge, einer Einzelfassade
oder eines Fassadenteiles beeintrachtigt wird

- ob anderweitige Festlegungen negiert oder vernachlassigt werden (z. B.
Bundesbaugesetz, Denkmalpflegegesetz, Erhaltungssatzung).

Die Beurteilungsgrundiagen sind als Bewertungsmafistab ein wichtiger
Bestandteil der Satzung. Im Verlauf der Anwendung wird in Fragen der
Beurteilung von Bauvorhaben und Werbeanlagen ein Fundus an Unterlagen
entstehen, der zur standigen Erweiterung der Beurteilungsgrundlagen fiihrt.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Aufstellungsbeschlul fiir die Gestaltungssatzung wurde durch die
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Lobejiin am 11.12.1991 gefafit.

Birgermeister

Die Gestaltungssatzung der Stadt Lébejin lag zur Birgerbeteiligung vom
14.06.1993 bis 16.07.1993 im Rathaus der Stadt Lébejiin aus. .,

Die Triger Offentlicher Belange wurden am 08.06.1993 um Abgabe einer
Stellungnahme gebeten. Der HauptausschuB hat am 18.05.1994 {iber die
eingegangenen Anregungen und Bedenken beraten.

Thémas Madl
irgermeister

Die Gestaltungssatzung wurde in der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Lébejtin am 26.05.1994 als Satzung beschlossen.

LSbgjun,/den 22.02.1995

THomas Madl
Blrgermeister

Im November 1994 erfolgte eine redaktionelle Uberarbeitung der
Gestaltungssatzung.

-17 -



Der Satzungsénderungsbeschluf auf Grund dieser Uberarbeitung wurde vom
Stadtrat in der Versammlung am 14.12.1994 gefafit.

Burgermeister

Die Gestaltungssatzung der Stadt Lébejin lag vom 27.12.1994 bis 27.01.1995
zur offentlichen Einsichtnahme aus.

Es wurden keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht.

Die Gestaltungssatzung wird der hoheren Verwaltungsbehérde zur
Genehmigung eingereicht.

Genehmigung

Die von den Stadtrédten der Stadt Ldbejin am 26.05.1994 be-
schlossene und durch BeschluB vom 14.12.1994 gednderte Ge-
staltungssatzung der Stadt Lobejin zur Gestaltung baulicher
Anlagen, Werbeanlagen und Warenautomaten, Antennen, Frei-
flachen und Einfriedungen fir den Altstadtbereich der Stadt
Lobejin wird hiermit gemaB § 87 BauO LSA, unter dem Az.:
25-24001-5-30/G01/95, als drtliche Bauvorschrift mit dem
heutigen Tage unter der MaBgabe, daB die bauordnungsrecht-
liche Erméchtigungsgrundlage in die PréZambel aufzunehmen
ist, genehmigt. :

Halle, den &2.10.1995

Ip Auftrage

7
bl
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