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Lage

Rothenburg ist eine Ortschaft der Stadt Wettin-Lébejiin und liegt unmit-
telbar an der Saale im Naturpark Unteres Saaletal. Ca. 3 km 6stlich von
Rothenburg verlduft die LandesstraRe L50 (Halle/Saale — Konnern). Die
Bundesautobahn A14 (Halle — Magdeburg) verlauft ca. 6 km 6stlich des
Ortes und die nachsten Anschlussstellen befinden sich &stlich bei Lobe-
jan bzw. noérdlich bei Kénnern.

Infrastruktur

Die Ortschaft Rothenburg besitzt eine vergleichsweise einfache landli-
che Infrastruktur. Der Ort verfiigt Gber eine Kindertagesstatte. Die wei-
terfihrende Schulbildung wird in Wettin (Grundschule / Gymnasium)
abgesichert. Einmal wochentlich halt eine Allgemeinmedizinerin Sprech-
stunde. Via Busverbindungen sind die umliegenden Ortschaften und
Stadte erreichbar, wobei die andere Saaleseite tUber eine Fahre erreich-
bar ist. Die Ndhe zu groReren Stadten wie Halle (Saale), Leipzig, Kothen
und Bernburg ermdoglicht zudem eine einfache Anbindung an regionale
und Uiberregionale Verkehrswege wie die Autobahn A14 sowie verschie-
dene Landesstralien. Die Saalesparkasse betreibt in Rothenburg eine SB-
Filiale.

Objektbeschreibung

Das ca. 841 m? groRe Grundstiick befindet sich in der Ortsmitte unweit
der ortlichen Kindertageseinrichtung. Umliegend zum Grundstiick ist
eine Mischung aus Ein- und Mehrfamilienhdusern zu finden.

Auf dem Grundstiick besteht die Moglichkeit zur Errichtung von PKW-
Stellplatzen. Das Grundstiick ist vollerschlossen (Wasser, Abwasser,
Elektro, Telefon / Internet). In der StraRe ist eine Gasleitung verlegt, wo-
bei das Gebaude selbst Giber Heizol beheizt wird. Zuletzt wurde der Kom-
plex als Gemeindeamt genutzt und ist als typisches Biirogebaude mit
mehreren Einzel- und Gemeinschaftsbiiros sowie Sanitarraumen ausge-
stattet, welche fiir die Nutzung eines Verwaltungsgebaudes ausgelegt
sind.

Bausubstanz

Entstanden ist das Gebdude um die 1930er-Jahre, wurde um 1950




umgebaut und im Beginn der 1990er-Jahre saniert und teilmodernisiert.
Es ist mit Ziegelmauerwerk und einer Putzfassade mit Natursteinsockel
erbaut und vollunterkellert. Die Innenrdume sind Uberwiegend in Mas-
sivbauweise erbaut und vereinzelt mit Leichtbauwanden erganzt wor-
den. Die Wande sind verputzt und tapeziert. Die Béden sind lGberwie-
gend mit Teppichbdden ausgestattet, wobei die Flure Gber Linoleumbo-
den und die Nassraume mit Fliesen versehen wurden. Die einzelnen Eta-
gen sind Gber Holztreppen miteinander verbunden. Der Dachboden ist
nicht ausgebaut. Eine Ol-Zentralheizung (9.000 I) beheizt das ca. 600 m?
groRe Haus Uber Standardheizkérper mit Thermoventilen. Die Warm-
wasseraufbereitung erfolgt zentral Gber die Heizungsanlage.

Zustand:

Sanitar- und Elektroanlagen sind veraltet und entsprechen nicht den
heutigen Standards. Die Heizungsanlage und Warmwasseraufbereitung
entspricht nicht den energetischen Standards. Die Bodenbeldge sind
verbraucht, eine malermaRige Instandsetzung ist erforderlich.

Sonstiges /| Hinweise:

Der Komplex bedarf eine Grundsanierung und Modernisierung.
Energieausweis liegt nicht vor.
Kein Denkmalschutz

Objektbesichtigungen nach Terminvereinbarung, das Betreten des
Grundstickes ist nur mit Genehmigung der Stadt Wettin-Lobejin ge-
stattet.
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