Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet: EEG

StraRenverkehrsflache

Bahnanlagen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 - 19 BauNVO)
0,6 Grundflachenzahl

3,0m maximale Héhe baulicher Anlagen: 3,0 m

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB / § 23 BauNVO)

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b)

2oo0C Flachen fur die Anpflanzung von Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Soooooz gem. § 9Abs. 1 Nr. 25a

$°°*°**®  Flachen flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Peeeeees gem.§9Abs.1Nr. 25b

weitere Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs 7 BauGB

Hinweise

X Angabe der Gelandehdhe Gber NHN in der Planunterlage/ Bestimmung des unteren
343 Bezugspunktes nach § 18 Abs. 1 BauNVO vgl. textliche Festsetzung 2.2

Bestandsgebaude

Gemarkungs- und Flurgrenze
Flurstucksgrenze mit Flurstucksnummer
Bemaliung (Angaben in Metern)

X Zum Abriss vorgesehene Gebaude

nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalbereich

(o] Einzelanlagen/ unbewegliche Kulturdenkmale
Uberschwemmungsgebiet HQ 100 - Saale
D Ausgleichsmalinahmen im Rahmen anderer Bauvorhaben
[

Landschaftsschutzgebiet "Saale"

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO - Baunutzungsverordnung) i. d. F. der
Neubekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planteil B - textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

SO - sonstiges Sondergebiet EEG gem. § 11 Abs. 2 BauNVO
Zulassig sind Anlagen freistehende Solar-Module mit und ohne Fundament, Wechselrichterstationen, Transfor-
matoren, Kameramasten sowie dem Nutzungszweck dienende Anlagen, Gebaude und Wege.

Il. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 BauNVO: Die GRZ im sonstigen Sondergebiet EEG wird auf 0,6 festge-
setzt. Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Bauwerken und technischen Anlagen so-
wie die von den Solarmodulen lberdeckten Flachen zu berlicksichtigen. Die im Geltungsbereich enthaltene
versiegelbare Flache wird auf maximal 2 % der Baugrundstucksflachen festgesetzt.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen gem. § 18 BauNVO: Die maximale Hohe der baulichen Anlagen innerhalb des
Sondergebietes ,EEG" wird auf 3,0 m Uber dem nachsten angrenzenden, im Bebauungsplan angegeben Ho-
henpunkt festgesetzt (Bezugssystem NHN). Als relevante Hohe ist der oberste Punkt der einzelnen Solarmo-
dule bzw. der anderen baulichen Anlagen zu bemessen.
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Werden bauliche Anlagen als Gebaude errichtet, wird die Traufhdhe als oberster Bezugspunkt festgesetzt. Die
maximale Hoéhe der baulichen Anlagen darf im Ausnahmefall um maximal 0,3 Uberschritten werden. Weiterhin
wird die maximale Hohe der Kameramasten auf 5,0 m festgesetzt. Bezugspunkt ist hierbei der nachste an-
grenzende im Bebauungsplan angegebene Hohenpunkt (NHN).

2.3 Die Grundflache von Gebauden wird auf max. 25 m? je Bauwerk festgesetzt.

lll. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine bis zu 2,5 m hohe Umzaunung zulassig. Der Zaun ist mit einem Min-
destabstand von 0,5 m zur Grenze des Sondergebietes zu setzen. Bestehende Einfriedungen sind hiervon
ausgenommen.

IV. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

4.1 Die Flachen unter und zwischen den Modulen sind mit heimischem und standortgerechtem Saatgut anzusaen.
Es ist Regio-Saatgut des Ursprungsgebietes 5 zu verwenden. Der Einsatz von Dlnger und Pestiziden ist un-
zulassig.

4.2 Im Bereich des gesamten Sondergebietes sind die Flachen unter und zwischen den Modulen mit Ausnahme
der Flachen der Verankerungen und Fundamente extensiv zu bewirtschaften und zweimal jahrlich zu mahen
oder zu beweiden.

4.3 Innerhalb der mit dem Panzeichen 13.2.1 gekennzeichneten Flache ist die bestehende Strauchhecke auf eine
dreireihige und insgesamt finf Meter breite Strauchhecke zu erweitern. Es sind heimische und standortge-
rechte Pflanzen zu verwenden. Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, abgangige Gehdlze sind unaufge-
fordert durch neue, gleichartige Gehdlze zu ersetzen.

4.4 Innerhalb des Sondergebietes sind insgesamt finf Fledermaustirme oder Hohlen zu errichten. Zudem sind
funf Ersatzquartiere fir Héhlen- und Halbhéhlenbewohner einzurichten.

4.5 Die Solarmodule sind so aufzustéandern, dass zwischen der Modulunterkante und der Gelandeoberkante ein
Abstand von 0,8 m eingehalten wird.

4.6 Die versiegelten Flachen innerhalb des Sondergebietes ,EEG* sind vollstandig zu entsiegeln.

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)

Der Bebauungsplan PV-FFA ,WDI Rothenburg Werk 2°, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text
wurde am XX.XX. XXX durch den Stadtrat der Stadt Wettin-Lobejiin per Satzungsbeschluss beschlossen. Die
Begrindung und die weiteren Anlagen wurden gebilligt.

Stadt Wettin-Lobejun, .........cccceeveeee. Burgermeisterin / Siegel

Genehmigung des Bebauungsplanes

Der beschlossene Bebauungsplan PV-FFA ,WDI Rothenburg Werk 2“ wurde der Rechtsaufsichtsbehorde im
Landratsamt des Saalekreis am XX.XX.XXXX zur Genehmigung vorgelegt. Mit Schreiben vom XX.XX.XXXX
hat die Rechtsaufsichtsbehorde mitgeteilt, dass die Satzung genehmigt ist und bekannt gemacht werden darf.

Stadt Wettin-Lobejln, ............cccc....... Burgermeisterin / Siegel

Hinweise

Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befindet sich ein Baudenkmal. Gem. § 14 Abs. 1 des Denk-
malschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt bedarf die Beseitigung von Kultur- bzw. Baudenkmalen eine Ge-
nehmigung der zustandigen Denkmalschutzbehoérde.

Darlber hinaus wird auf die Anzeigepflicht und Erhaltungspflicht gem. § 17 i. V. m. § 9 des Denkmalschutzgesetzes
des Landes Sachsen-Anhalt verwiesen.

Artenschutz
Der Ruckbau der Gebaude hat zwischen dem 01.11. und dem 28.02 des folgenden Jahres stattzufinden.

Sollten Baumfall- oder Rodungsarbeiten notwendig sein sind diese zwischen dem 01.10 und dem 28.02. des folgen-
den Jahres durchzufiihren. Sollten die 0. g. MaRnahmen auf3erhalb der genannten Zeitraume stattfinden sind im
Vorfeld weitere Kontrollen durch ein fachkundiges Biiro durchzufiihren.

Erklarung:

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit den Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten Geltungsbereich, mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ............... Ubereinstimmen. Der Gebaudenachweis kann vom 6rtlichen Bestand
abweichen.
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 BauGB)
In seiner Sitzung am 29.09.2022 hat der Stadtrat der Stadt Wettin-Lébejlin den Aufstellungsbeschluss (Nr. 241-
25/22/SR) fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan PV-FFA ,WDI Rothenburg Werk 2“ beschlossen. Die
ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte entsprechend der
Hauptsatzung der Wettin-Lobejiin am 12.10.2022 im Amtsblatt der Stadt Wettin-Lobejiin.

Stadt Wettin-Lébejun, ..........ccccco..... Birgermeisterin / Siegel

Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligungsverfahren (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde in der Stadtratssitzung am XX.XX.XXXX beschlossen. Die friihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer Informationsveranstaltung am
XX XX.XXXX durchgefiihrt. Die friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde am XX.XX.XXXX im Amtsblatt der
Stadt Wettin-L6bejiin bekanntgemacht. Mit Schreiben vom XX XX.XXXX erfolgte die friihzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

Stadt Wettin-Lobejin, ..........ccccec...... Bilrgermeisterin / Siegel

Billigung der Entwurfsunterlagen

Die Billigung des Entwurfes des Bebauungsplanes PV-FFA ,WDI Rothenburg Werk 2 sowie der Beschluss zur
Durchfiihrung der offentlichen Auslegung (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) und der Beteiligung der Behdrden und sonsti-
ger Trager offentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) erfolgten in der Stadtratssitzung am XX XX.XXXX (Be-
schluss Nr. XX/XXXX).

Stadt Wettin-Lébejun, ........................ Birgermeisterin / Siegel

Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Die ortsubliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer der 6ffentlichen Auslegung erfolgte gem. Hauptsatzung
der Stadt Wettin-Lébejiin am XX. XX. XXXX im Amtsblatt der Stadt Wettin-Lobejiin. Die 6ffentliche Auslegung des
Entwurfes (inkl. Begriindung, Umweltbericht, umweltrelevante Stellungnahmen) erfolgte im Zeitraum vom

XX XX XXXX bis zum XX XX.XXXX.

Die Entwurfsunterlagen wurden wahrend der 6ffentlichen Auslegung im Internet bereitgestellt. Mit Schreiben vom
XX XX.XXXX erfolgte die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Stadt Wettin-Lobejun, .........ccccceeeeneee. Burgermeisterin / Siegel

Abwagung (§ 1 Abs. 7 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Wettin-Lobejun hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger sowie die
Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange abgewogen. Hierzu erfolgte am XX.XX.XXXX der Abwagungsbe-
schluss (Beschlussnummer XX/XXXX). Die Ergebnisse der Abwagung wurden mitgeteilt.

Stadt Wettin-Lébejln, ........cccoceevenee. Burgermeisterin / Siegel

Stadt Wettin-Lobejun, OT Rothenburg

vorhabenbezogener Bebauungsplan
PV-FFA "WDI Rothenburg Werk 2"
Stand: Vorentwurf
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