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1:10.000M a ßsta b :
Geltun gsb ereic h des Beb a uun gspla n es

Sta dt Wettin -Löb ejün , O T Rothen b urg
vorha b en b ezogen er Beb a uun gspla n
PV -FFA "WDI Rothen b urg Werk 2"
Sta n d: V oren twurf

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Neub eka n n tm a c hun g vom  03.11.2017 (BGBl. I S. 3634), zuletzt geän dert 
durc h Artikel 1 des Gesetzes vom  28.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 221) 
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Beka n n tm a c hun g vom  29.07.2009 (BGBl. I S. 2542), zuletzt 
geän dert durc h Artikel 3 des Gesetzes vom  08.12.2022  
Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV90) vom  18.12.1990 (BGBl. I S. 58), zuletzt geän dert durc h Artikel 3 des Gesetzes vom  
14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) 
Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke (BauNVO - Baunutzungsverordnung) i. d. F. der 
Neub eka n n tm a c hun g vom  21.11.2017 (BGBl. I S. 3786), zuletzt geän dert durc h Artikel 2 des Gesetzes vom 
03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) 

Planzeichenerklärung

Rechtsgrundlagen

Planteil B - textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Hinweise

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 BauGB) 
In  sein er Sitzun g a m  29.09.2022 hat der Sta dtrat der Sta dt Wettin -Löb ejün  den  Aufstellun gsb esc hluss (Nr. 241-
25/22/SR) für den  vorha b en b ezogen en  Beb a uun gspla n  PV -FFA „WDI Rothen b urg Werk 2““ b esc hlossen . Die 
ortsüb lic he Beka n n tm a c hun g des Aufstellun gsb esc hlusses gem . § 2 Ab s. 1 Ba uGB erfolgte en tsprec hen d der 
Ha uptsatzun g der Wettin -Löb ejün  a m  12.10.2022 im  Am tsb la tt der Sta dt Wettin -Löb ejün . 
 
 
 
Sta dt Wettin -Löb ejün , ........................  Bürgerm eisterin  / Siegel 

Durchführung der frühzeitigen Beteiligungsverfahren (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB) 
Die frühzeitige Ö ffen tlic hkeitsb eteiligun g wurde in  der Sta dtratssitzun g a m  XX.XX.XXXX b esc hlossen . Die frühzei-
tige Beteiligun g der Ö ffen tlic hkeit gem . § 3 Ab s. 1 Ba uGB wurde in  Form  ein er In form ation svera n sta ltun g a m  
XX.XX.XXXX durc hgeführt. Die frühzeitigen  Ö ffen tlic hkeitsb eteiligun g wurde a m  XX.XX.XXXX im  Am tsb latt der 
Sta dt Wettin -Löb ejün  b eka n n tgem a c ht. M it Sc hreib en  vom  XX.XX.XXXX erfolgte die frühzeitige Beteiligun g der 
Behörden  un d son stigen  Träger öffen tlic her Bela n ge gem . § 4 Ab s. 1 Ba uGB. 
 
 
 
Sta dt Wettin -Löb ejün , ........................  Bürgerm eisterin  / Siegel 

Billigung der Entwurfsunterlagen 
Die Billigun g des En twurfes des Beb a uun gspla n es PV -FFA „WDI Rothen b urg Werk 2“ sowie der Besc hluss zur 
Durc hführun g der öffen tlic hen  Auslegun g (gem . § 3 Ab s. 2 Ba uGB) un d der Beteiligun g der Behörden  un d son sti-
ger Träger öffen tlic her Bela n ge (gem . § 4 Ab s. 2 Ba uGB) erfolgten  in  der Sta dtratssitzun g a m  XX.XX.XXXX (Be-
sc hluss Nr. XX/XXXX). 
 
 
 
Sta dt Wettin -Löb ejün , ........................  Bürgerm eisterin  / Siegel 

Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB 
Die ortsüb lic he Beka n n tm a c hun g des O rtes un d der Da uer der öffen tlic hen  Auslegun g erfolgte gem . Ha uptsatzun g 
der Sta dt Wettin -Löb ejün  a m  XX.XX.XXXX im  Am tsb la tt der Sta dt Wettin -Löb ejün . Die öffen tlic he Auslegun g des 
En twurfes (in kl. Begrün dun g, U m weltb eric ht, um weltreleva n te Stellun gn a hm en ) erfolgte im  Z eitra um  vom  
XX.XX.XXXX b is zum  XX.XX.XXXX.  
Die En twurfsun terla gen  wurden  währen d der öffen tlic hen  Auslegun g im  In tern et b ereitgestellt. M it Sc hreib en  vom  
XX.XX.XXXX erfolgte die Beteiligun g der Behörden  un d son stigen  Träger öffen tlic her Bela n ge.  
 
 
 
Sta dt Wettin -Löb ejün , ........................  Bürgerm eisterin  / Siegel 

Abwägung (§ 1 Abs. 7 BauGB) 
Der Sta dtrat der Sta dt Wettin -Löb ejün  hat die vorgeb ra c hten  Beden ken  un d An regun gen  der Bürger sowie die 
Stellun gn a hm en  der Träger öffen tlic her Bela n ge a b gewogen . Hierzu erfolgte a m  XX.XX.XXXX der Ab wägun gsb e-
sc hluss (Besc hlussn um m er XX/XXXX). Die Ergeb n isse der Ab wägun g wurden  m itgeteilt. 
 
 
 
Sta dt Wettin -Löb ejün , ........................   Bürgerm eisterin  / Siegel 
 

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) 
Der Beb a uun gspla n  PV -FFA „WDI Rothen b urg Werk 2“, b estehen d a us der Pla n zeic hn un g un d dem  Text 
wurde a m  XX.XX.XXX durc h den  Sta dtrat der Sta dt Wettin -Löb ejün  per Satzun gsb esc hluss b esc hlossen . Die 
Begrün dun g un d die weiteren  An la gen  wurden  geb illigt. 
 
 
 
Sta dt Wettin -Löb ejün , ........................   Bürgerm eisterin  / Siegel 
 

Genehmigung des Bebauungsplanes 
Der b esc hlossen e Beb a uun gspla n  PV -FFA „WDI Rothen b urg Werk 2“ wurde der Rec htsa ufsic htsb ehörde im  
La n dratsa m t des Sa a lekreis a m  XX.XX.XXXX zur Gen ehm igun g vorgelegt. M it Sc hreib en  vom  XX.XX.XXXX 
hat die Rec htsa ufsic htsb ehörde m itgeteilt, dass die Satzun g gen ehm igt ist un d b eka n n t gem a c ht werden  darf. 
 
 
 
Sta dt Wettin -Löb ejün , ........................  Bürgerm eisterin  / Siegel 

Werden  b a ulic he An la gen  a ls Geb äude erric htet, wird die Tra ufhöhe a ls ob erster Bezugspun kt festgesetzt. Die 
m a xim a le Höhe der b a ulic hen  An la gen  darf im  Ausn a hm efa ll um  m a xim a l 0,3 üb ersc hritten  werden . Weiterhin  
wird die m a xim a le Höhe der Ka m era m a sten  a uf 5,0 m  festgesetzt. Bezugspun kt ist hierb ei der n äc hste a n -
gren zen de im  Beb a uun gspla n  a n gegeb en e Höhen pun kt (NHN). 

2.3 Die Grun dfläc he von  Geb äuden  wird a uf m a x. 25 m ² je Ba uwerk festgesetzt. 
III. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 
 In n erha lb  des Geltun gsb ereic hes ist ein e b is zu 2,5 m  hohe U m zäun un g zulässig. Der Z a un  ist m it ein em  M in -
desta b sta n d von  0,5 m  zur Gren ze des Son dergeb ietes zu setzen . Bestehen de Ein friedun gen  sin d hiervon  
a usgen om m en . 

IV. Flächen und Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB) 

4.1 Die Fläc hen  un ter un d zwisc hen  den  M odulen  sin d m it heim isc hem  un d sta n dortgerec htem  Sa atgut a n zusäen . 
Es ist Regio-Sa atgut des U rsprun gsgeb ietes 5 zu verwen den . Der Ein satz von  Dün ger un d Pestiziden  ist un -
zulässig.  

4.2 Im  Bereic h des gesa m ten  Son dergeb ietes sin d die Fläc hen  un ter un d zwisc hen  den  M odulen  m it Ausn a hm e 
der Fläc hen  der V era n kerun gen  un d Fun da m en te exten siv zu b ewirtsc ha ften  un d zweim a l jährlic h zu m ähen  
oder zu b eweiden . 

4.3  In n erha lb  der m it dem  Pa n zeic hen  13.2.1 geken n zeic hn eten  Fläc he ist die b estehen de Stra uc hhec ke a uf ein e 
dreireihige un d in sgesa m t fün f M eter b reite Stra uc hhec ke zu erweitern . Es sin d heim isc he un d sta n dortge-
rec hte Pfla n zen  zu verwen den . Die Pfla n zun gen  sin d a uf Da uer zu erha lten , a b gän gige Gehölze sin d un a ufge-
fordert durc h n eue, gleic ha rtige Gehölze zu ersetzen .  

4.4  In n erha lb  des Son dergeb ietes sin d in sgesa m t fün f Flederm a ustürm e oder Höhlen  zu erric hten . Z udem  sin d 
fün f Ersatzquartiere für Höhlen - un d Ha lb höhlen b ewohn er ein zuric hten .  

4.5 Die Solarm odule sin d so a ufzustän dern , dass zwisc hen  der M odulun terka n te un d der Gelän deob erka n te ein  
Ab sta n d von  0,8 m  ein geha lten  wird. 

4.6 Die versiegelten  Fläc hen  in n erha lb  des Son dergeb ietes „EEG“ sin d vollstän dig zu en tsiegeln . 

Denkmalschutz 
In n erha lb  des Geltun gsb ereic hs des Beb a uun gspla n es b efin det sic h ein  Ba uden km a l. Gem . § 14 Ab s. 1 des Den k-
m a lsc hutzgesetzes des La n des Sa c hsen -An ha lt b eda rf die Beseitigun g von  Kultur- b zw. Ba uden km a len  ein e Ge-
n ehm igun g der zustän digen  Den km a lsc hutzb ehörde. 
Darüb er hin a us wird a uf die An zeigepflic ht un d Erha ltun gspflic ht gem . § 17 i. V . m . § 9 des Den km a lsc hutzgesetzes 
des La n des Sa c hsen -An ha lt verwiesen . 
Artenschutz 
Der Rüc kb a u der Geb äude hat zwisc hen  dem  01.11. un d dem  28.02 des folgen den  Ja hres stattzufin den .  
Sollten  Ba um fäll- oder Rodun gsarb eiten  n otwen dig sein  sin d diese zwisc hen  dem  01.10 un d dem  28.02. des folgen -
den  Ja hres durc hzuführen . Sollten  die o. g. M a ßn a hm en  a ußerha lb  der gen a n n ten  Z eiträum e stattfin den  sin d im  
V orfeld weitere Kon trollen  durc h ein  fa c hkun diges Büro durc hzuführen . 

I. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)  
SO  – son stiges Son dergeb iet EEG gem . § 11 Ab s. 2 Ba uNV O  
Z ulässig sin d An la gen  freistehen de Solar-M odule m it un d ohn e Fun da m en t, Wec hselric hterstation en , Tra n sfor-
m atoren , Ka m era m asten  sowie dem  Nutzun gszwec k dien en de An la gen , Geb äude un d Wege.  

II. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 -19 BauNVO) 
2.1 Grun dfläc hen za hl (GRZ ) gem . § 16 Ba uNV O : Die GRZ  im  son stigen  Son dergeb iet EEG wird a uf 0,6 festge-
setzt. Bei der Erm ittlun g der Grun dfläc he sin d die Grun dfläc hen  von  Ba uwerken  un d tec hn isc hen  An la gen  so-
wie die von  den  Solarm odulen  üb erdec kten  Fläc hen  zu b erüc ksic htigen . Die im  Geltun gsb ereic h en tha lten e 
versiegelb a re Fläc he wird a uf m a xim a l 2 % der Ba ugrun dstüc ksfläc hen  festgesetzt.  

2.2 Höhe der b a ulic hen  An la gen  gem . § 18 Ba uNV O : Die m a xim a le Höhe der b a ulic hen  An la gen  in n erha lb  des 
Son dergeb ietes „EEG“ wird a uf 3,0 m  üb er dem  n äc hsten  a n gren zen den , im  Beb a uun gspla n  a n gegeb en  Hö-
hen pun kt festgesetzt (Bezugssystem  NHN). Als releva n te Höhe ist der ob erste Pun kt der ein zeln en  Solarm o-
dule b zw. der a n deren  b a ulic hen  An la gen  zu b em essen .  

Pla n zeic hn un g M a ßsta b  1:1.000Datum : 27.10.2023

Erklärung: 
Es wird b esc hein igt, dass die Flurstüc ke m it den  Gren zen  un d Bezeic hn un gen  im  geken n zeic hn eten  Geltun gsb ereic h, m it dem  
Liegen sc ha ftskataster n a c h dem  Sta n d vom  … … … … …  üb erein stim m en . Der Geb äuden a c hweis ka n n  vom  örtlic hen  Besta n d 
a b weic hen . 
 
 
Ha lle, .........................  LV erm Geo 

Vorhabenträger:
WDI Rothen b urg
Frieden stra ße 21
06193 Wettin -Lüb ejün
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Ein zela n la gen / un b eweglic he Kulturden km a leÄp

weitere Planzeichen

Gren ze des räum lic hen  Geltun gsb ereic hes des Beb a uun gspla n es gem . § 9 Ab s 7 Ba uGB

Pla n un gen , Nutzun gsregelun gen , M a ßn a hm en  un d Fläc hen  für M a ßn a hm en  zum  Sc hutz, zur Pflege 
un d zur En twic klun g von  Natur un d La n dsc ha ft (§ 9 Ab s. 1 Nr. 25 a un d b )

Fläc hen  für die Erha ltun g von  Bäum en , Sträuc hern  un d son stigen  Bepfla n zun gen
gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 25b66
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Fläc hen  für die An pfla n zun g von  Bäum en , Sträuc hern  un d son stigen  Bepfla n zun gen
gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 25a
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Ba uweise, Ba ulin ien  un d Ba ugren zen  (§ 9 Ab s. 1 Nr. 2 Ba uGB / § 23 Ba uNV O )
Ba ugren ze! !

M a ß der b a ulic hen  Nutzun g (§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB / § 16 - 19 Ba uNV O )
Grun dfläc hen za hl0,6
m a xim a le Höhe b a ulic her An la gen : 3,0 m3,0 m

Art der b a ulic hen  Nutzun g (§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB / § 11 Ab s. 2 Ba uNV O )

Son stiges Son dergeb iet: EEG!(SOGEE
Stra ßen verkehrsfläc he

Ba hn a n la gen

Hinweise

Bem a ßun g (An ga b en  in  M etern )3,0

Besta n dsgeb äude

An ga b e der Gelän dehöhe üb er NHN in  der Pla n un terla ge/ Bestim m un g des un teren  
Bezugspun ktes n a c h § 18 Ab s. 1 Ba uNV O  vgl. textlic he Festsetzun g 2.2
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Z um  Ab riss vorgesehen e Geb äudeD

Flurstüc ksgren ze m it Flurstüc ksn um m er169
(

Gem arkun gs- un d Flurgren ze


