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1. Allgemeine Angaben

1.1 Anlass der Planung

Der Vorhabenstrager beabsichtigt am westlichen Ortsrand der Gemeinde Pl6tz (Stadt Wettin-
Lébejin) die Errichtung von funf Wohnhausern und die Sanierung eines vorhandenen
Wohnhauses. Es handelt sich dabei um einen ehemaligen Gutshof mit einem aktuell
bewohnten Wohnhaus, mit ruindsen Mauerresten und Uberwiegend brachgefallenen nicht
bebauten Grundstiicksflachen. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
haben der Vorhabentrager und die Stadt Wettin-Lobejun einen Vertrag uber die Erstellung

eines Bebauungsplanes abgeschlossen. Der Aufstellungsbeschluss erfolgte am 25.06.2020.

1.2 Lage

Der zur Bebauung geplante Bereich befindet sich am westlichen Rand der Gemeinde Plotz
(Am Waldchen), einem nordéstlichen Ortsteil der Stadt Wettin-Lébejiin (06193) im ndrdlichen
Saalekreis (Sachsen-Anhalt).

Das Plangebiet gehort zur Gemarkung Plétz, es liegt in der Flur 1 und umfasst die Flurstiicke
605, 594, 590, 584, 585, 587, 588, 591, 592, 595, 596, 599, 601, 606, 607, 9/21, 9/22, 35/2,
35/3, 35/4, 33/4, 33/5, 33/6, 33/7, 31/7, 31/8, 31/9, 31/10, 31/11, 31/12, 31/13 und 32/2. Diese
Flurstiicke befinden sich im Eigentum des Vorhabenstragers. Insgesamt umfasst die Flache
ca. 1,01 ha (entspricht 10.100 m?).

Der zur Bebauung geplante Bereich wird von Gehdlzen, Ackerflachen sowie Dorfbebauung
begrenzt. Durch den Bereich zieht sich der Krosigker Graben, ein temporar wasserfiihrendes
Gewasser 2. Ordnung. Der Krosigker Graben ist nicht vom Bauvorhaben betroffen.

Vom geplanten Vorhaben sind keine Schutzgebiete betroffen.
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Abb. 1: Lage der geplanten Bauflache (rot) am westlichen Ortsrand von Pl6tz (Am

Waldchen) (kartengrundiage © OpenStreetMap)

1.3 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Der Vorhabenstrager beabsichtigt, am westlichen Rand des Ortskerns Pl6tz funf Wohnhauser
neu zu erbauen und ein vorhandenes Wohnhaus zu sanieren. Die betroffenen Flursticke
befinden sich in seinem Eigentum. Bei der zu beplanenden Flache handelt es sich aktuell um
ein ehemaliges Gutsgelande mit Gebauderuinen, einem unsanierten Wohnhaus, gepflasterten
Bereichen sowie offen, vegetationsfreien Flachen und Gehdlzaufwuchs. Es ist geplant, eine
Wohnungsnutzung (Uberbaute Flachen und Grinflachen) zuzulassen. Das vorhandene
Wohnhaus soll erhalten und saniert werden. Eine ErschlieBung besteht bereits Gber die Stralle
LAm Waldchen®.

Fur das geplante Bebauungsgebiet ,Am Waldchen® wird aktuell ein Bebauungsplan erarbeitet.
Im Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Pl6tz' aus dem Jahr 2005 wurde der
sudliche Bereich des B-Plangebietes bereits als ,Mischbauflache* angegeben, der nérdliche
Bereich, welcher nicht bebaut wird ist als ,Flache fur Wald“, wahrend im westlichen Bereich
des Plangebietes ein Teil als ,Flache fir Landwirtschaft” ausgewiesen ist. Die ,Flache fur Wald®
befindet sich auerhalb des zur Bebauung vorgesehenen Bereiches und wird nicht verandert.
Eine landwirtschaftliche Nutzung findet auf der Vorhabensflache augenscheinlich seit vielen

Jahren nicht statt. Die Flachen unterliegen seit Jahren der Sukzession, von den Gebauden ist

1 https://lksk.themenbrowser.de/umn_sk/xplan/plan.php?idorte=1&plan=fplan&idxplan=50&btnno=true
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bis auf teils umfangreiche Fundament- und mauerreste und das bestehende und zur

Sanierung vorgesehene Wohnhaus nichts mehr vorhanden.

1.4 Gesetzliche Grundlagen

Wesentliche Gesetzesgrundlagen sind das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) und die Biotoptypen-

Richtlinie des Landes Sachsen-Anhalt (RdErl. des MULE vom 15.2.2020 — 24.2-2247).

Die Bilanzierung von Eingriffen sowie die Berechnung des Bedarfs an Ausgleichs- und

Ersatzmalnahmen sind auf Grundlage der Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von

Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt, RdEr. Des MLU

vom 12.03.2009 — 22.2-22302/2; MBI. LSA. 2009, 250) vorzunehmen. Die Einstufung und

Codierung der Biotope erfolgte nach der Kartieranleitung Lebenraumtypen Sachsen-Anhalt

des Landesamtes fur Umweltschutz Sachsen-Anhalt — Teil Offenland (LAU 2010).

Weitere gesetzliche Grundlagen sind:

e BodSchAG LSA (Bodenschutz-Ausfilhrungsgesetz Sachsen-Anhalt vom 02.04.2002,
GVBI. LSA 2002

¢ BBodSchG (Bundes-Bodenschutzgesetz)

¢ BauGB (Baugesetzbuch)

¢ LWaldG (Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt) von 206, GVBI. LSA 2016, 77

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.11 Bestandsanalyse und Umweltwirkungen

Fur das geplante Bebauungsgebiet ,Am Waldchen® wird aktuell ein Bebauungsplan erarbeitet.
Das Plangebiet soll nach Bebauungsplan als ,allgemeines Wohngebiet“ nach § 6 BauNVO
ausgewiesen werden. Das heillt es dient der Errichtung von Wohngebduden und
Gewerbebetrieben. Im Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Pl6tz? aus dem Jahr
2005 wurde der sudliche Bereich des B-Plangebietes bereits als ,Mischbauflache® angegeben,
der nordliche Bereich, welcher nicht bebaut wurde ist als ,Flache fir Wald“, wahrend im

westlichen Bereich des Plangebietes ist ein Teil als ,Flache fur Landwirtschaft“ ausgewiesen.

2 https://lksk.themenbrowser.de/umn_sk/xplan/plan.php?idorte=1&plan=fplan&idxplan=50&btnno=true
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2111 Schutzgut Mensch / Erholung

Bestand

Innerhalb des Bebauungsplangebietes befindet sich bereits ein aktuell bewohntes,
unsaniertes Wohnhaus. Weitere bewohnte Wohnhauser befinden sich mit ca. 20 bis 50m in
unmittelbarer Nahe des geplanten Bauvorhabens im Ortsteil Pl6tz.

Das Bebauungsplangebiet erflllte bereits in historischer Zeit die Funktion des Wohnens,
welche sich mit dem aktuell bewohnten Wohnhaus bis in die heutige Zeit fortsetzt. Ein grol3er
Teil der Flache des Bebauungsplangebietes wird jedoch aktuell nicht zu Wohnzwecken
genutzt. Das Bebauungsplangebiet wird von drei Seiten von Ackerflachen umgeben und grenzt
Ostlich direkt an die Ortschaft Plotz.

Durch das teilweise Zuwachsen der Flache mit Gehodlzen, unebenes Relief, ruindse
Mauerreste, grof’e offene Flachen ohne Vegetation sowie fehlende Wege ist ein Teil des
Bebauungsplangebietes nicht bzw. schwer begehbar und somit aktuell eine
Naherholungsfunktion von geringer Bedeutung.

In ca. 120m Entfernung verlauft die Stral’e L144. Mogliche Beeintrachtigungen durch Larm

und Immissionen kdnnen als eher gering eingeschatzt werden.

Bewertung
Die geplanten Baumallnahmen filhren zu keiner nachteiligen Beeintrachtigung des

Schutzgutes Mensch / Erholung.

2.1.1.2 Schutzgut Landschaft

Bestand

Das Bebauungsplangebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand der Gemeinde Pl6tz und ist aktuell
durch ein bewohntes, unsaniertes Wohnhaus, grof3e offene Flachen, ruinése Mauerteile und
Fundamentreste gekennzeichnet. Aufgrund der v.a. im Westen und Norden bereits waldartig
aufgewachsenen Baume wirkt die Flache von aulerhalb wie ein kleines Gehdlz. Der
angrenzende Krosigker Graben ist aufgrund der geringen bis fehlenden Wasserfiihrung und
der daraus resultierenden dichten Vegetation wenig attraktiv. Umgeben ist das
Bebauungsplangebiet Uberwiegend von Ackerflachen sowie 6stlich vom Siedlungsbereich der
Gemeinde Pl6tz. Die Wohngebaude des angrenzenden Siedlungsbereiches sind Uberwiegend
ein- bis zweigeschossig gebaut. Die H6he der geplanten Gebaude ist daher auf max. zwei

Geschosse vorgesehen.
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Bewertung
Da die vorhandenen Geholzbereiche zu groRen Teilen erhalten bleiben sollen und die

geplanten Wohngebaude Uberragen werden ist eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
nicht zu erwarten. Der Krosigker Graben ist vom geplanten Bauvorhaben nicht betroffen und
wird nicht verandert. Aktuell weist die Flache des Bebauungsplangebietes kein

Erholungspotential auf.

2.1.13 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestand Tiere

Im Bereich des Bebauungsplans findet bis auf die Nutzung des vorhandenen Wohnhauses
aktuell keine Nutzung statt. Das Gelande ist Uiberwiegend offen und randlich durch Sukzession
locker mit Gehdlzen (Straucher und Baumen) bestanden. Insbesondere im Sidosten der
Vorhabensflache ist der Boden gepflastert, im Zentrum sonst unbefestigt und offen.

Es konnten keine geschiitzten Arten nachgewiesen (vgl. Kap. 6).

Bestand Pflanzen

Fur die geplanten Wohnhauser werden Uberwiegend Bereiche in Anspruch genommen,
welche aktuell bereits Gebaudefundamente enthalten bzw. bereits offen und ohne Vegetation
sind. Zusatzliche Flachen werden nur geringfugig in Anspruch genommen. Weiterhin ist
geplant, die Geholzbestande im Westen und Norden des B-Plangebietes zu grof3en Teilen zu
erhalten.

Im Rahmen der Begehungen konnten keine besonders geschutzten Pflanzenarten erfasst
werden, sodass erhebliche Beeintrachtigungen fiir die Flora des Bebauungsplangebietes nicht

zu verzeichnen sind.

Biologische Vielfalt
Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine nach § 30 BNatSchG sowie § 22 NatSchG LSA

gesetzlich  geschltzten  Biotope.  Schutzgebiete sind ebenfalls nicht vom

Bebauungsplangebietes betroffen. Das westliche Gehdlz wurde als lockerer Reinbestand aus
Gemeiner Esche (Fraxinus excelsior) mit ruderalem Unterwuchs eingestuft (z.T. auBerhalb der
Vorhabensflache), die zentrale Flache ist offen, anthropogen gepragt und fast vegetationsfrei,
weitere Flachen sind z.B. im Norden brachgefallene, zum groRen Teil ehemals gértnerisch
genutzte Flachen mit geringem Vorkommen von Garten-/Zierpflanzen (z.T. auflerhalb der

Vorhabensflache) sowie aktuell Uberwiegend ruderalem Bewuchs und neben vorhandenen
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Obstgehdlzen mit geringem, sukzessivem Gehdlzaufkommen. Der angrenzende Krosigker
Graben (Gewasser 2. Ordnung) ist nicht geplanten Bauvorhaben betroffen.

Die biologische Vielfalt innerhalb des Bebauungsplangebietes ist in den Bereichen, welche
nicht verandert werden sollen (im Westen und Norden) am groften. Im geplanten Baubereich
der Wohnhauser (Vorhabensflache) dagegen ist sie aktuell vergleichsweise gering (vgl. Kap.
5.1).

Bewertung
Die Vorhabensflache hat hinsichtlich Artenreichtum, biologische Vielfalt und Biotopausstattung

eine geringe Bedeutung. Die Flache ist teilweise nach Entsiegelung und Ruckbau
brachgefallen (z.T. auRerhalb der Vorhabensflache) und teilweise noch offen (z.T. aulderhalb
der Vorhabensflache). Teilweise wird die Flache von Bewohnern des vorhandenen
Wohnhauses extensiv genutzt.

Gefahrdete und geschitzte Tier- und Pflanzenarten wurden fir die Vorhabensflache nicht
nachgewiesen. Die Vorhabensflache stellt z.T. einen potentiellen Lebensraum flir Brutvogel

dar.

2114 Schutzgut Klima / Luft

Bestand

Das Plangebiet liegt in der Klimazone des Binnentieflandes und gehért zur kontinentalen
biogeografischen Region. Durch die Lage im Regenschatten des Harzes liegen die
Jahresniederschlage bei nur ca. 460° mm, das Plangebiet gehort damit zum Mitteldeutschen
Trockengebiet.

Aufgrund der geplanten Nutzung zu Wohnzwecken (iberbaute Flachen mit Grinflachen) kann
davon ausgegangen werden, dass keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte bestehen bzw.
zuklnftig bestehen werden, so dass keine Festsetzungen zum Immissionsschutz getroffen
werden.

Aufgrund der zu erhaltenen Eschen-Gehdlze am  westlichen Rand des
Bebauungsplangebietes und ihrer natirlichen Schutzfunktion hinsichtlich zeitlich begrenzter
Immissionen aus den angrenzenden Ackerflachen kann davon ausgegangen werden, dass
von der Ackernutzung keine unzumutbaren Belastungen fir den Bereich des

Bebauungsplangebietes ausgehen.

Bewertung

3 http://www.pik-potsdam.de/~wrobel/sg-klima-3/landk/walter/ref/walter_1295_ref.png
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Es kann davon ausgegangen werden, dass Wirkungen hinsichtlich Larm oder Luftschadstoffen
nicht zu erwarten sind. Aufgrund der vergleichsweise kleinen Vorhabensflache (6.040 m?) wird

das Klima des angrenzenden Siedlungsbereiches nicht beeinflusst.

2115 Schutzgut Boden

Bestand

Betroffen ist Boden im Siedlungsbereich am westlichen Rand des Ortskerns PIotz, welcher
bereits zu grof3en Teilen anthropogen Uberpragt ist (z.B. mit Fundament- und Mauerresten und
grol¥flachiger Pflasterung) sowie einer ehemaligen gartnerischen Nutzung unterlag. Die
ehemals gartnerisch genutzten Bereiche sind langjahrig ungenutzt und aktuell stark
ruderalisiert. Eine Bebauung soll zum Uberwiegenden Teil im Bereich der vorhandenen
Fundamentreste und im Bereich der offenen, vegetationsfreien Flache erfolgen. Damit werden
annahernd eine FlachengroRe und die Standorte in Anspruch genommen, welche bereits
friiher bebaut waren bzw. genutzt wurden und damit Bereiche, in denen die natirliche Funktion
des Bodens bereits mindestens beeintrachtigt (Pflasterungen) bzw. verloren gegangen
(Gebaudefundamente) ist. Als Zuwegung soll die bereits vorhandene Erschliefungsstralle
,Am Waldchen“ genutzt werden. Des Weiteren ist der zur Uberbauung vorgesehene Boden

bereits aktuell Uberwiegend anthropogen Uberpragt.

Gesetzliche Grundlagen
Folgende Grundsatze sind nach § 1 Absatz 1 des BodSchAG LSA (Bodenschutz-
Ausfiihrungsgesetz  Sachsen-Anhalt vom 02.04.2002, GVBI. LSA 2002, 214%) zu

berlcksichtigen: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden,

dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Vorrangig sind
bereits versiegelte, sanierte, baulich verdnderte oder bebaute Fldchen wieder zu nutzen.
Béden, die die Bodenfunktionen nach §2 Abs.2 Nm. 1 und 2 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), geéndert durch Artikel 17 des
Gesetzes vom 9. September 2001 (BGBI. | S. 2331, 2334), in der jeweils geltenden Fassung
in besonderem Mal3e erfiillen, sind besonders zu schiitzen.”

Nach § 1a Absatz 2 BauGB (Baugesetzbuch®) gelten folgende Grundsatze: ,Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der
zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der

Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen,

4 https://lwww.landesrecht.sachsen-anhalt.de/bsst/document/jir-BodSchGAGSTpP1, abgerufen am 07.03.2023

5 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist
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Nachverdichtung und andere Mallnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden. Die Grundsétze nach den Sétzen 1 und 2 sind in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu
berticksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Fldchen soll begriindet werden,; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfléchen,

Gebé&udeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zdhlen kénnen.*

Bodenbeanspruchung

Tab. 1: Flachenbilanz beziiglich aktueller und geplanter Bodenversiegelung

Flache in m?

aktuell versiegelte Flache (Wohnhaus, Fundamentreste, Mauerreste, 1.942,48
befestigter Platz, Pflasterung) - Ist-Zustand (vgl. Tab. 2)

geplante versiegelte Flache (Wohnhauser und Verkehrsflache, wie 2.167,22

Stellplatze etc.) > Planungszustand (vgl. Tab. 3)

Differenz (VergroRerung der versiegelten Flache um ...) 224,74

Die aktuell versiegelte Flache betragt 1.942,48 m2. Die geplante Bebauung (Wohngebaude
und Verkehrsflachen) versiegelt eine Flache von max. 2.1667,22 m? Das heif’t, durch das
geplante Vorhaben wird eine vergleichsweise wenig groRere Flache (224,74 m?) versiegelt,
als im aktuellen Zustand bereits versiegelt ist. Dabei gibt es einen grof3en (beabsichtigten)
Uberschneidungsbereich zwischen bereits aktuell versiegelter Flache und geplanter
Versiegelung aufgrund der geplanten, Uberwiegenden Nutzung bereits aktuell versiegelter
Flachen fur das eigentliche Bauvorhaben. Weiterhin ist geplant, die im Rahmen der
Bauarbeiten bendétigten Lagerflachen und befahrenen Bereiche weitgehend auf die aktuell
vorhandenen versiegelten, anthropogen Uberpragten Flachen zu beschranken. Damit wird
dem Grundsatz der Wiedernutzbarmachung von ehemals anthropogen beanspruchten
Flachen entsprochen. Die restliche Flache bleibt offene Bodenflache in Gartennutzung
(3.873,36 m?). Diese Flache kann weiterhin die naturlichen Bodenfunktionen (Standort fur
Pflanzen, Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere des Wasserhaushaltes) erfillen
bzw. sich regenerieren, indem aktuelle Schutt- und Mullablagerungen mit der Umsetzung des
Vorhabens beseitigt werden. Weitere 4.059,96 m? bleiben ganz ohne Eingriff, das heil3t der
Boden und seine aktuellen Funktionen werden nicht verandert und bleiben im seinem aktuellen
Zustand erhalten.

Die Vorhabensflache befindet sich an bestehenden verkehrlichen und stadttechnischen

ErschlieBungsstrangen, so dass die dort schon vorhandenen ErschlieRungsanlagen zur



https://dejure.org/gesetze/BauGB/1.html
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Kosten- und Flachenminimierung genutzt werden kénnen und insbesondere das Schutzgut
Boden geschont wird. Die Errichtung von Nebenanlagen wird allgemein nur innerhalb der
festgesetzten Baufelder zuldssig sein. Die Anordnung von Uberdachten Stellplatzen und
Garagen wird nur innerhalb der im Plan vorgegebenen Bereiche zulassig sein. Dariber hinaus
wird die Zahl der Stellplatze je Grundstlick auf maximal 2 festgesetzt. Die bereits vorhandene
ErschlieBungsstralle ,Am Waldchen® soll als Zuwegung genutzt werden. Alternative Standorte
zur Wohnbebauung wurden geprift, stehen jedoch flr die gewinschte Anzahl von
Wohngrundsticken innerhalb der Ortslage Pl6tz nicht zur Verfugung.

Nach ALKIS® wurden einige betroffene Flurstlicke als landwirtschaftlich genutzte oder als Wald
genutzte Flache eingestuft. Nach § 1a Absatz 2 BauGB ist eine potentielle Beanspruchung
von Wald- und Landwirtschaftsflachen als Wohnnutzung zu begrinden. Die im ALKIS
aufgeflihrte ,Tatsachliche Nutzung“ entspricht jedoch nicht der aktuellen und augenscheinlich
langjahrigen Nutzung. Nach einem Ortstermin mit der Unteren Forstbehérde des Saalekreises
am 10.02.2023 und der Erstellung einer Eingriffsbilanzierung (vgl. Kap. 5) mit einer
vollflachigen Begehung der Vorhabensflache im April und Mai 2022 wurde festgestellt, dass
sich auf dem zur Bebauung vorgesehenen Bereich der Vorhabensflache kein Wald im Sinne
des Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt (LWaldG) befindet. In der Flache ,ohne Eingriff*
befindlicher Wald wird nicht verdndert oder beeintrachtigt und daher hier nicht weiter
behandelt. Im Rahmen der Begehungen zur Erstellung der Eingriffsbilanzierung wurde ebenso
festgestellt, dass sich auf der Vorhabensflaiche weder nach ALKIS ausgewiesene
landwirtschaftlich genutzte Flachen, noch Flachen mit ,Sport-, Freizeit- und Erholungsfunktion
— Grunanlage“ befinden. Die Vorhabensflache ist bis auf das aktuell bestehende Wohnhaus
und es wenige Meter direkt umgebende Flachen langjahrig ungenutzt, unterliegt der
Sukzession bzw. Ruderalisierung bzw. ist aktuell bereits versiegelt. Die im ALKIS falschlich
verzeichnete landwirtschaftliche Nutzung und die ungenaue Grenzziehung der Ackerschlage
wurde bereits am 15.02.2023 mit dem ALFF Sud (Amt far Landwirtschaft und Flurneuordung)
besprochen. Im Ergebnis der Absprache sollen die Bewirtschafter aufgefordert werden, die
Grenzziehung der Ackerschlage zu korrigieren.

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Pl6tz (THIEME & SPARFELD GMBH, 2005) ist ein
grol3er Teil der vom geplanten Bauvorhaben betroffenen Flache als Mischbauflache eingestuft

worden.

Bodenfunktion
Nach § 2 BBodSchG (Bundes-Bodenschutzgesetz’) erfilllt der Boden folgende Funktionen:

e naturliche Funktion

6 https://lwww.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer_v40/index.html?lang=de
7 https://www.gesetze-im-internet.de/bbodschg/__2.html
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o Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
o Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
o  Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer-
und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers
e Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
¢ Nutzungsfunktionen als
o Ronhstofflagerstatte,
o  Flache fur Siedlung und Erholung,
o Standort fUr die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,
o Standort fir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung.

Anhand der Ausfiihrungen unter dem vorrangegangenen Punkt ,Bodenbeanspruchung“ wird
dargelegt, dass im Rahmen des Bauvorhabens nur eine geringfligige weitere
Inanspruchnahme von Boden zur Versiegelung erfolgt. Der Boden der Vorhabensflache ist
aufgrund der im Bereich der Mauer- und Fundamentreste, Pflasterungen sowie weitere
Versiegelungen bereits jetzt stark verandert. Das geplante Bauvorhaben soll zum
Uberwiegenden Teil auf bereits durch Fundamentreste und Mauerreste sowie gepflasterte oder
sonstige versiegelte Bereiche umgesetzt werden. Durch im Rahmen des Bauvorhabens
vorzunehmende Beseitigung von Schutt- und Mullablagerungen wird weiterhin eine
Regeneration des vorher belasteten Bodens im Bereich zukunftiger Gartenflachen moglich, so
dass der Boden seine Funktionen wieder erfullen kann. Die nicht zur Bebauung vorgesehenen
Flache ist zur Gartennutzung vorgesehen und erfillt damit alle o.g. Bodenfunktionen.
Weiterhin bleibt die nicht vom Vorhaben betroffene Flache (ohne Eingriff) unberihrt und wird

nicht verandert. Hier findet keinerlei Anderung der aktuell vorhandenen Bodenfunktionen statt.

Bodenstruktur

Aufgrund der Uberwiegenden Beschrankung der Errichtung baulicher Anlagen auf bereits
versiegelte Flachen (Fundament- und Mauerreste, gepflasterte Bereiche etc.) findet keine
nennenswerte Veranderung der Bodenstruktur in diesem Bereich statt. Ein Bodenabtrag zur
Errichtung von Fundamenten fir die baulichen Einrichtungen erfolgt Gberwiegend im bereits
versiegelten/beeintrachtigten Bereich. Ein zusatzlicher Bodenauftrag ist nicht geplant. Es ist

vorgesehen, den Oberboden im Vorhabensbereich auch wahrend der Bauphase zu halten.

Bewertung des Bodens auf der Grundlage des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt

(Bodenfunktionsbewertungsverfahren des Landesamtes fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt,
BFBV-LAU, LAU 2013)

LAU (2013): ,Das BFBV-LAU soll als fachliche Grundlage im Sinne einer ,anerkannten
Prufmethode® gemal® § 2 BauGB herangezogen werden, um Bdden mit hoher

Funktionserfullung auszuweisen und zu schonen und aus Bodenschutzsicht Standorte mit
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geringerer Funktionserfiillung fir Uberplanungen und Kompensationsmafnahmen in Betracht
zu ziehen.”

Durch Versiegelung wird Boden nachhaltig gestort. Wie bereits zuvor ausgefuhrt ist der Boden
der Vorhabensflache, welcher zur Bebauung vorgesehen ist, bereits aktuell Uberwiegend
durch Fundamente, Mauerreste und Pflasterungen versiegelt. Dieser Boden hat damit keine
,hohe Funktionserfullung auszuweisen® und entspricht dem Grundsatz ,aus Bodenschutzsicht
Standorte mit geringerer Funktionserfullung far Uberplanungen und
KompensationsmalRnahmen in Betracht zu ziehen®. Ein Vergleich der aktuell versiegelten
Flache (1.942,48 m?, siehe Tabelle 2, Kap. 5.1) gegenlber der geplanten versiegelten Flache
(2.167,22 m?, siehe Tabelle 3, Kap. 5.2) zeigt, das mit der Durchfiihrung des Bauvorhabens
eine lediglich um ca. 225 m? gréRRere Flache versiegelt wird, als aktuell bereits vorhanden.
Weitere Flachen geringen Umfangs konnten wahrend der Bauphase temporar in Anspruch
genommen werden, hier besteht aber aufgrund der Regenerierbarkeit des Bodens nach
Abschluss der Bauarbeiten keine nachhaltige Beeintrachtigung.

Die Betrachtung der potentiellen Gesamtbeeintrachtigung des Bodens der Vorhabensflache
fuhrt aufgrund der geplanten Uberwiegenden Nutzung bereits versiegelter Flachen zu keinen
nennenswerten Wechselwirkungen mit weiteren Schutzgitern (z.B. Grundwasserneubildung,
Boden als Lebensraum fiir die dort lebende Fauna). Seltene oder schiitzenswerte Bodentypen

sind auf den zur Bebauung vorgesehenen Flachen nicht vorhanden. Eine Zusatzbewertung

aufgrund einer ,Uberdurchschnittlich hohen Erflillung der Bodenfunktionen“ ist geman

,Bodenfunktionsbewertungsverfahren des Landesamtes fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt
(BFBV-LAU)" (LAU 2013) somit nicht gegeben.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Bereich des Bebauungsplangebietes keine

Altlastenverdachtsflachen oder Bodendenkmaéler.

Bewertung
Durch das geplante Vorhaben findet eine vergleichsweise geringe zusatzliche Beanspruchung

von Boden durch bauliche Einrichtungen statt (vgl. Tabelle 1). Das Vorhaben erfillt mit der
geringen VergroRerung der versiegelten Flache in der Gesamtbilanz um ca. 225 m? und der
vorwiegenden Nutzung bereits versiegelter Flachen im Rahmen der Bauarbeiten die
Grundsatze des § 1 BodSchAG LSA und des § 1 BauGB.

Eine Uber die aktuell bereits vorhandene Beeintrachtigung des Bodens hinausgehende

Beeintrachtigung durch das geplante Vorhaben kann damit ausgeschlossen werden.
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2.1.1.6 Schutzgut Wasser

Bestand

Oberflachengewédsser. Im  Bebauungsplangebiet  selbst  befinden  sich  keine
Oberflachengewasser. Das nachste Fliedigewasser ist der Krosigker Graben als Gewasser 2.
Ordnung (Gewasserbezeichnung des UHV Westliche Fuhne/Ziethe: 2/38), welcher ndrdlich
des Bebauungsplangebietes in die Fuhne (Gewasser 1. Ordnung) entwassert und nicht zum
Bebauungsplangebiet gehort. Er fuhrt an der Grenze des Bebauungsplangebietes westlich
und nordlich angrenzend vorbei. Der zugehdrige Gewasserrandstreifen hat eine Breite von
5m. Die Vorhabensflache ragt kleinflachig ca. 3,5 m in den Gewasserrandstreifen hinein.
Jedoch wird der betroffene Bereich zur Erhaltung festgesetzt, so dass hier Baumalnahmen
ausgeschlossen sind.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Unterhaltungsverbandes (UHV) Westliche Fuhne,
Ziehte.

Grundwasser:

Angaben zu den Grundwasserverhaltnissen liegen nicht vor.

Die bereits aktuell versiegelte Flache betragt 1.942,48 m?, die geplante versiegelte Flache ist
mit 2.167,22 m? um 225 m? geringfugig grofRer. Es ist vorgesehen, anfallendes
Niederschlagswasser auf dem Grundstick versickern zu lassen bzw. zu nutzen.
Wasserentnahmestellen sind nicht vorhanden und nicht geplant. Nach bisherigem

Kenntnisstand befindet sich das Plangebiet nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Bewertung
Das Plangebiet selbst weist keine Bedeutung fur Oberflachengewasser auf, jedoch gehort es

zum Einzugsgebiet des Krosigker Graben und Ubergeordnet zum Einzugsgebiet der Fuhne.
Die versiegelte Flache umfasst Gebaude und Verkehrsflaichen. Anfallendes
Niederschlagswasser soll aufgefangen und genutzt werden bzw. soll auf der Flache

versickern.

2.1.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand
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Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Bereich des Bebauungsplangebietes keine
Kultur- und sonstigen Sachguter (keine archaologische Denkmaler, kein denkmalgeschutztes
Gebaude). Das bereits vorhandene und bewohnte Wohnhaus soll erhalten bleiben und saniert

werden.

Bewertung
Kultur- und sonstige Sachguter sind zum jetzigen Kenntnisstand durch das

Bebauungsplangebiet nicht betroffen.

2.1.2 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Zwischen den genannten Schutzgutern bestehen Wechselwirkungen, d.h. sie beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem Ausmall. Wesentliche Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Schutzgutern im Plangebiet werden im Folgenden kurz dargestellt: Die geplante
Bebauung (Wohngebaude, Verkehrsflachen) flihrt zu einer weiteren Versiegelung des Bodens,
der damit in dem betroffenen Bereich seine natirliche Funktion verliert. Aufgrund der
vergleichsweise geringen Flache ist eine negative Beeinflussung des Mikroklimas nicht zu
erwarten. Das anfallende Niederschlagswasser soll auf dem Grundstlick versickern bzw.
aufgefangen und genutzt werden. Auf den weiterhin offenen Bodenflachen kann das
anfallende Niederschlagswasser vollstandig versickern. Es kann daher davon ausgegangen
werden, dass eine Beeinflussung der Grundwasserneubildung nicht zu erwarten ist. Das
vorhandene Eschengeholz soll Uberwiegend erhalten bleiben und kann damit seine
Funktionen z.B. hinsichtlich Mikroklima und Habitat weiter erfillen. Die Bebauung schlief3t sich
mehr oder weniger direkt an die aktuelle Siedlungsflache des Ortsteils Pl6tz an.

AbschlieRend kann gesagt werden, dass die Wechselwirkungen zwischen den
Umweltbelangen fiur das geplante Bauvorhaben gering sind. Auftretende Defizite beziglich
des Eingriffs in Natur und Landschaft werden durch KompensationsmalRhahmen

ausgeglichen. Dies sollte vor Ort bzw. in der ndheren Umgebung erfolgen.

3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung
Im Folgenden werden Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter bei Durchfihrung

der Planung betrachtet.
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3.1.1 Schutzgut Mensch / Erholung
Durch die Errichtung der Wohnhauser sind keine dauerhaften Beeintrachtigungen zu erwarten.

Jedoch kann es im Zuge der Baumallnahmen zu temporaren Beeintrachtigungen durch

Baularm und -staub in den angrenzenden Siedlungsbereichen kommen.

3.1.2 Schutzgut Landschaft
Durch den Erhalt des randlichen Eschengehdlzes wird das Landschaftsbild kaum verandert.

Es erfolgt eine Erweiterung einer bereits vorhandenen Bebauung in direktem Anschluss an

den Siedlungsbereich.

3.1.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt
Bei Durchfihrung des Bauvorhabens wird ein Habitat- und Biotopverlust durch

Flacheninanspruchnahme stattfinden. Der Verlust ist jedoch aufgrund der geringen diversen
aktuellen Biotopausstattung (offene und vegetationsfreie Flache, Eschengeholz jlingeren
Alters aus Sukzession entstanden, brachgefallene und mit Gehélzen bewachsene ehemalige
Garten, gepflasterte Bereiche) jedoch gering. Weiterhin sind keine geschitzten Arten
betroffen. Bei Einhaltung der Mallnahmen in Bezug auf den Artenschutz sind keine

Beeintrachtigungen zu erwarten.

3.14 Schutzgut Klima / Luft

Durch die geplanten Baumalnahmen ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut, da vorhandene Gehdlze nicht beeintrachtigt oder beseitigt werden sollen. Bereits
jetzt befinden sich ruindése Gebaudereste und eine mit Natursteinen gepflasterte, mehr oder
weniger offene Flache in dem geplanten Baubereich. Die geplanten Gebdude und die weitere
Offenhaltung des Bereiches zwischen den Gebauden (Grunflachen und Verkehrsflachen)

haben keinen Einfluss auf das Klima.

3.15 Schutzgut Boden
Durch das geplante Bauvorhaben wird eine (um 245 m?) geringere Flache versiegelt, als im

aktuellen Bestand bereits vorhanden (vgl. Kap. 2.1.1.5). Die Inanspruchnahme bislang
unbebauter Flachen durch die geplanten Baumallinahmen findet somit sehr flachensparend
statt. Das anfallende Niederschlagswasser soll auf dem Grundstick versickern bzw.
aufgefangen und auf den Grinflachen genutzt werden.

Durch die geplanten Baumafinahmen ergeben sich durch die Gberwiegende Nutzung bereits

aktuell versiegelter Flachen keine gravierenden negativen Auswirkungen auf das Schutzgut.
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3.1.6 Schutzgut Wasser
Bei Durchfuihrung des Vorhabens ist kein bzw. ein geringer Einfluss auf das Grundwasser zu

erwarten. Die =zusatzliche Versiegelung von 164,19 m? ist vergleichsweise gering.
Schadstoffeintrage Gber den Boden in das Wasser sind nicht zu erwarten.
Durch die geplanten Baumalnahmen ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf das

Schutzgut.

3.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Durch die geplanten Baumaflnahmen wird das Schutzgut nicht beruhrt.

3.2 Prognose UUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne das geplante Bauvorhaben wirde weiterhin eine private Nutzung des vorhandenen
Wohnhauses und direkt angrenzender Nebenflachen erfolgen. Die aktuell vorhandenen
Geholzflachen der ehemaligen, brachgefallenen Garten wirden weiter der Sukzession
unterliegen, d.h. die Geholzsukzession wiirde weiter voranschreiten. Das bisherige Orts- und

Landschaftsbild bliebe weiterhin bestehen.

3.3 Alternative Planungsmaglichkeiten

Da es sich bei dem vorgesehenen Baugebiet um eine in der Vergangenheit bereits bebaute
Flache mit gartnerischer Nutzung im Siedlungsbereich / Ortschaft handelt, an diese direkt
angrenzt und zum grofRen Teil auf bereits vorhandene Fundamente gebaut wird, wird im

vorliegenden Gutachten fir das Vorhaben kein alternativer Standort gepruft.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich der nachhaltigen Umweltauswirkungen

Es ist geplant, einen grofRen Teil der Gehdlze an der westlichen und nérdlichen Auldengrenze
der Vorhabensflache zu erhalten. Diese befinden sich nicht in der Vorhabensflache und
werden nicht verandert. Ebenso ist der in unmittelbarer Nahe befindliche Krosigker Graben

aufRerhalb der Vorhabensflache und nicht vom Bauvorhaben betroffen.
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Die zur Bebauung vorgesehene Flache (Vorhabensflache) ist bereits aktuell zu grof3en Teilen
offen und vegetationsfrei (vgl. Kap. 5.1). Die nicht Uberbaubare Flache innerhalb der
Vorhabensflache wird zukunftig gartnerisch als Obst- und/oder Gemusegarten (AKB),

Ziergarten (AKC) und/oder Scherrasen (PYY) angelegt.

Im Rahmen der Bautatigkeiten

e sorgsamer Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen wahrend der Bauzeit,
Havarievorsorge beim Einsatz von Wasserschadstoffen

e sorgsamer Umgang mit verunreinigenden Stoffen wahrend der Bautatigkeit

e Begrenzung der Inanspruchnahme von temporaren Lager- und Bauflachen auf die
Vorhabensflache, die aulierhalb der Vorhabensflache liegenden Bereich werden als
Bautabuzone gekennzeichnet

e Schutz des Wurzelraumes von zu erhaltenen Baumen/Gehdlzen vor Verdichtung,
Aufschittung und Abtragung, ebenso Stammschutz > betrifft Baume aulierhalb der

Vorhabensflache

Weiterhin wird auf die MalRhahmen zur Vermeidung von Verbotsverletzungen in Kap. 6.4
verwiesen. Diese betreffen Bauzeitregelungen zum Schutz von Brutvogeln sowie
gebaudebewohnenden Fledermausen und Malnahmen zur Vermeidung einer potentiellen

Ansiedlung wahrend der Baumalinahmen.

5. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte nach der derzeit gultigen Kartieranleitung zur
Kartierung von FFH-Lebensraumtypen des Landes Sachsen-Anhalt (LAU 2010; Stand
11.05.2010) sowie der Handlungsanweisung zur Kartierung der nach § 37 NatSchG LSA
gesetzlich geschutzten Biotope im Land Sachsen-Anhalt (LAU 2008). Die Codierung erfolgte
nach der Kartieranleitung zur Kartierung von FFH-Lebensraumtypen des Landes Sachsen-
Anhalt (LAU 2010).

Die Eingriffsbewertung auf der Offenflache erfolgt nach dem Bewertungsmodell Sachsen-
Anhalt; Wiederinkraftsetzen und Zweite Anderung (Gem. RdErl. des MLU, MBV, Ml und MW
vom 16.11.2004 (MBI. LSA S. 685), geandert durch RdErl. des MLU vom 24.11.2006 (MBI.
LSA S. 743), RdErl. des MLU vom 12.3.2009 — 22.2-22302/2.




Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Am Waldchen* Stadt Wettin-Lobejun, OT PI6tz jAL’/Q &)

5.1 Ermittlung des Bestandes (Ausgangszustand) auf  der
Vorhabensflache

Zur Ermittlung des Biotopwertes im Ausgangszustand werden die Flachenanteile der
Biotoptypen auf der vom Vorhaben beanspruchten Flache im aktuellen Zustand ermittelt. Dazu
erfolgten Begehungen der Gesamtflache am 13.04.2022 und 12.05.2022. Eine weitere
Begehung am 10.02.2023 erfolgte zusammen mit der Unteren Forstbehodrde des Saalekreises,
um die Frage der Einstufung als Wald nach LWaldG LSA zu klaren.

Es handelt sich bei der Vorhabensflache um einen ehemaligen Gutshof mit einem aktuell
bewohnten Wohnhaus, ruinédsen Mauer- und Fundamentresten und {berwiegend
brachgefallenen nicht bebauten Grundsticksflachen, teilweise mit Porphyr gepflastert sowie
teilweise befahren.

Die vorhandenen, erfassten Biotoptypen werden teilweise durch die Baumalnahmen und
Errichtung des Gebaudes entfernt. Dadurch besteht ein Eingriff in die Natur und Landschaft
nach § 14 Abs. 1 BNatSchG. Es ist eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fur die Beurteilung

des Eingriffs mit Festlegungen zur Kompensation geman §§ 39 und 44 BNatSchG zu erstellen.

Aktuell handelt es sich bei der begutachteten Gesamtflache um ein Mischbiotop mit
bewohntem Haus, ruindsen, niedrigen Mauer- und Fundamentresten, offenen, unbefestigten
Flachen ohne Vegetation, gepflasterten Bereichen, brachgefallenen und zugewachsenen
gartnerischen Bereichen, Eschen-Gehdlz und einem kleinflachigen ruderalem Grinland. Es
sind zwei Einzelbdume (Gemeine Esche — Fraxinus excelsior) vorhanden. Der Krosigker
Graben grenzt westlich und nérdlich an die Vorhabensflache ist jedoch nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und wird daher im Folgenden nicht betrachtet. Weiterhin sind ein Teil des
Eschengehdlzes und des nordlichen Laub-Mischgehodlzes nicht Bestandteile des
Bebauungsplangebietes. Das Eschen-Gehdlz besteht aus der dominierenden Gemeinen
Esche (Fraxinus excelsior) sowie im Unterwuchs vor allem Efeu (Hedera helix) und sonstiger
ruderaler, nitrophiler Unterwuchs. Das ndrdlich angrenzende Laub-Mischgehdlz hat sich
augenscheinlich langjahrig aus aufgelassener gartnerischer Nutzung entwickelt. Im Rahmen
der Begehung mit der Unteren Forstbehdrde des Saalekreises am 10.02.2023 wurde
festgestellt, dass sich im Bereich der Vorhabensflache, welche zur Bebauung und zur
zukunftigen gartnerischen Nutzung geplant ist, kein Wald im Sinne des Landeswaldgesetz
Sachsen-Anhalt (LWaldG) befindet.

Innerhalb des geplanten Bebauungsplangebietes befindet sich bereits ein aktuell bewohntes,
unsaniertes Wohnhaus. Weitere bewohnte Wohnhauser befinden sich mit ca. 20 bis 50m in
unmittelbarer Nahe des geplanten Bauvorhabens im Ortsteil PI6tz. Das Bebauungsplangebiet

erfillte bereits in historischer Zeit die Funktion des Wohnens, welche sich mit dem aktuell
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bewohnten Wohnhaus bis in die heutige Zeit fortsetzt. Ein grof3er Teil der Flache des geplanten
Bebauungsplangebietes wird jedoch aktuell nicht zu Wohnzwecken genutzt.

Aufgrund der v.a. im Westen bereits waldartig aufgewachsenen Baume wirkt ein kleiner Teil
der Flache von aufderhalb wie ein kleines Geholz. Der angrenzende Krosigker Graben ist
aufgrund der geringen bis fehlenden Wasserfihrung und der daraus resultierenden dichten
Vegetation wenig attraktiv. Umgeben ist das geplante Bebauungsplangebiet Uberwiegend von
Ackerflachen sowie 6stlich vom Siedlungsbereich der Gemeinde PlI6tz. Die Wohngebaude des
angrenzenden Siedlungsbereiches sind Uberwiegend ein- bis zweigeschossig gebaut. Die
Hohe der geplanten Gebaude ist daher auf max. zwei Geschosse vorgesehen.

Die Gesamtflache (Vorhabensflache und nicht vom Vorhaben betroffene Flachen) ist stdlich,
westlich und noérdlich von Ackerflachen begrenzt und grenzt Ostlich direkt an den
Siedlungsbereich der Ortschaft Plotz.

Es wurden folgende Biotope erfasst und nach der Kartieranleitung des Landesamtes fir
Umweltschutz (LAU 2010) codiert:

Tab. 2: Ist-Zustand der Flache (Biotopwert) der Vorhabensflache

Code Bio- | Biotoptyp Flache Biotopwert / | Gesamt-
toptyp (m2) m2 (BW) wert
Obst- und Gemisegarten, Ziergarten, Grabe-
AKC land (kleines inselartiges Zierbeet vor dem 87,77 6 527
Wohnhaus)
Bebaute Flache (Wohnhaus, Betonfundamente,
BW. 1.487,91 0 0
Mauerreste)
VPZ Befestigter Platz (gepflasterter Platz) 454,57 0 0
VPX Unbefestigter Platz (vegetationsfreier, offener 1.263,44 5 2 507
Platz)
VWA Unbefestigter Weg (Feldweg) 171,05 6 1.026
GMX Mesophile Griinlandbrache 238,85 14 3.344

HYB Clalebusc.:h snckstgffrgcher, ruderaler Standorte 25371 13 3.208
(Uberwiegend heimische Arten)

Mischbestand Laubholz — iberwiegend heimi-
XQX 9 941,57 15 14.124
sche Baumarten

XXS Reinbestand Gemeine Esche 1.116,51 8 8.932
HEX Sonstiger Einzelbaum 25,20 12 302
Flache ohne Eingriff 4.059,96
Summe 10.100,54 34.080
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Der Biotopwert der vom Vorhaben betroffenen Flache betragt 34.080 Wertpunkte (Biotopwert
BW).

Bei allen in Tab. 2 genannten Biotopen handelt es sich nicht um nach § 30 BNatSchG bzw.
nach § 22 NatSchG LSA gesetzlich geschutzte Biotope. Schutzgebiete sind ebenfalls nicht
vom geplanten Bebauungsplangebiet betroffen. Die biologische Vielfalt innerhalb des
Bebauungsplangebietes ist in den Bereichen, welche nicht verandert werden sollen (im
Westen und Norden) am groften. Im geplanten Baubereich der Wohnhauser dagegen ist sie
vergleichsweise gering.

Der Krosigker Graben und ein jenseits des Grabens ndrdlich gelegenes Gehdlz wurden nicht
in die Bilanzierung einbezogen, da sie nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind und nicht

verandert werden.
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AKC: 87,77 m*

BW: 220,16m*

BW: 1267 75m*

VPZ: 454 57m*

VPX: 1263,44m*

VWA: 171,05m*

GMX: 238,85m*

HYB: 253,71m*

XQX: 941 57m?

XXS: 1116,51m*

] HEX: 25,20m?

ohne Eingriff: 4059,96m*

Abb. 2: aktuell erfasste Biotope der Vorhabensflache
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5.2 Ermittlung der Planung (Planungszustand) auf der Vorhabensflache

Es ist geplant, auf den in Kap. 1.2 genannten Grundstticken bzw. Teilen der Grundstiicke funf
Wohnhauser, befestigte Wege, Standflachen Kfz (bebaute Gesamtflache 2.167,22 m?) und
umliegende Gartenbereiche (3.873,36 m?) zu errichten sowie das vorhandene Wohnhaus zu

sanieren.

Insgesamt umfasst die Flache 10.100,54 m2. Darin enthalten sind ca.:

o 2.167,22 m? Uiberbaute Flache (Wohnhauser und Verkehrsflache) und

e 3.873,36 m? Gartenland

e 4.059,96 m? Flache ohne Eingriff.

Die bereits aktuell versiegelte Flache betragt 1.942,48 m? (vgl.), die geplante versiegelte

Flache ist mit 2.167,22 m? nur vergleichsweise wenig grof3er (ca. 225 m?).

Tab. 3: geplanter Zustand der Flache nach Vorhabensdurchfiihrung (Planwert)

Code Flache Planwert / m2 | Gesamtwert
(m?) (PW)
BW. Bebaute Flache 2.167,22 0 0
AKC Obst- und Gemlusegarten, Ziergarten, Gra- 3.873,36 6 23240
beland
Flache ohne Eingriff 4.059,96
Summe 10.100,54 23.240

Der Planwert der vom Vorhaben betroffenen Flache betragt 23.240 Wertpunkte (Planwert
PW).
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Abb. 3: Planungszustand der Vorhabensflache
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5.3 Differenz zwischen Bestand und Planung auf der Vorhabensflache

Tab. 4: Kompensationsbedarf

Biotopwert Ausgangszu- | Planwert nach Vorhabensdurch- Summe (Wertverlust)
stand (BW) fihrung (PW)
34.080 23.240 -10.840

Die Differenz zwischen Biotopwert des Ausgangszustands und dem Biotopwert nach der
Vorhabensdurchflihrung betragt — 10.840 Wertpunkte. Aufgrund des Wertverlustes nach der

Vorhabensdurchfihrung sind Kompensationsmalinahmen nétig.

5.4 Kompensation

Der Wertverlust durch die geplanten Baumalnahmen betragt insgesamt — 10.840 Wertpunkte
(siehe Tab. 4).

Aufgrund fehlender eigener Flachen zur Kompensation ist geplant, fir den Ausgleich
Okopunkte zu kaufen. Der beidseitig unterzeichnete Vertrag tiber den Kauf der Okopunkte bei
der Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH (GrofRe Diesdorfer Str. 56/57, 39110 Magdeburg)

wird nachgereicht. Es handelt sich um eine Mallnahmeflache am Amtsberg in Rothenburg,

Ortsteil der Stadt Wettin-Lobejin. Die Mallnahme beinhaltet die ,Entwicklung einer
artenreichen Grunlandvegetation in einer Auspragung vom Halbtrockenrasen zu Bestanden
lockerer Glatthaferwiesen des LRT 6510

6. Artenschutzrechtliche Regelungen

Im Zuge der Erstellung eines Bebauungsplans missen Vorkommen von nach § 7 Abs. 2 Nr.
13, 14 BNatSchG streng geschutzten Arten erfasst und nach § 44 BNatSchG bewertet werden.
Das heildt, es sind Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle nach BNatSchG streng
geschitzten Arten mit Vorkommen oder potentiellem Vorkommen zu betrachten, welche ein
tatsachliches oder mégliches Vorkommen im Vorhabensflache haben.

Fachliche Grundlage zur Erstellung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags bildet:

e RANA (2008): Liste der im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zu

behandelnden Arten

(https://lau.sachsen-anhalt.de/fileadmin/Bibliothek/Politik_und_Verwaltung/MLU/LAU/Naturschutz/Natura2000/Ar-
ten_und_Lebensraumtypen/Dateien/Artenschutzliste_Sachsen-Anhalt_2018.pdf)
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Anhand der Artenliste nach RANA (2008) erfolgt eine Abschichtung / Reduzierung auf Arten
oder Artengruppen, welche aufgrund der vorhandenen Habitate potentiell vorkommen kdnnen
und flr die eine Beeintrchtigung gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG durch das geplante

Bauvorhaben nicht ausgeschlossen werden kann.

6.1 Relevanzprufung
Fur die Einschatzung und Bewertung potentiell zu bericksichtigender Arten und deren
Habitate erfolgten zusatzlich zu den Begehungen der Vorhabensflache am 13.04.2022 und
12.05.2022 separate Begehungen am 16.05.2022 und 23.05.2022 unter Berucksichtigung der
gunstigsten Erfassungszeiten.
Anhand der erfassten Habitate (siehe auch Kap. 5.1 erfasste Biotope) wurden als potentiell
betroffene Arten bzw. Artengruppen Brutvogelarten (Brutmdglichkeiten), Fledermduse
(Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und Zauneidechse (Fortpflanzungs- und Ruhestatten,
Nahrungshabitat) ermittelt.
Aufgrund fehlender Habitate kdnnen folgende Arten bzw. Artengruppen ausgeschlossen
werden:
o Feldhamster (Cricetus cricetus) - keine Ackerflachen betroffen
o Amphibien > der Krosigker Graben ist augenscheinlich nur temporar und selten
wasserfuhrend (im Rahmen von Begehungen 2021 und 2022 konnte keine
Wasserfuhrung beobachtet werden), auch der Bewuchs deutet auf Uberwiegend
fehlendes Wasser hin > keine gewasserspezifische oder feuchteangepasste
Vegetation vorhanden
e Pflanzenarten > es konnten keine nach BNatSchG besonders oder streng
geschitzten Pflanzenarten und keine in einer Gefahrdungskategorie der Roten Liste
Sachsen-Anhalt (LAU 2020) geflihrten Arten erfasst werden.

Brutvdgel: Sowohl im Rahmen der Begehungen zur Biotoperfassung als auch gezielt am
16.05.2022 und 23.05.2022 erfolgten Begehungen zur Erfassung von Brutvogeln auf der

Vorhabensflache.

Fledermause: Es erfolgte eine visuelle Begutachtung der Baume in der Vorhabensflache und
den angrenzenden Gehdlzen hinsichtlich ihrer Eignung als potentielle Quartierbdume (z.B.
Rindenablésungen, Spalten, Baumhdhlen, Stammrisse, Kot- und Urinspuren am Stamm) und
des vorhandenen Wohnhauses als potentielle Quartiere/Wochenstuben (Fassade und
Dachboden).
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SALIX G

Zauneidechse: Sowohl im Rahmen der Begehungen zur Biotoperfassung als auch gezielt am
16.05.2022, 23.05.2022 und 24.06.2002 erfolgten bei geeigneten Witterungsbedingungen
(nach Methodik von BOSBACH & WEDDELING 2005) Untersuchungen auf Vorkommen der

Zauneidechse bzw. Uberpriifung von Vorkommen potentieller Habitate.

6.1.1
Im Rahmen der Begehungen wurde die Vorhabensflache auf mogliche Vorkommen von

Brutvogel

Brutvdégeln untersucht. Auf dem Gelédnde des geplanten Bauvorhabens konnten keine
Greifvogelhorste festgestellt werden. Auch konnten, aufgrund des vergleichsweise jungeren
Alters der Baume keine Hoéhlen beobachtet werden. Fur die Vorhabensflache besteht keine
Eignung als Rastplatz flr Zugvogel.

Festgestellt wurden v.a. im angrenzenden Eschen-Geholz und weiteren Sukzessionsgehdlzen

im Norden der Vorhabensflache:

Tab. 5: in der Vorhabensflache beobachtete Brutvogelarten

Art RL RL | BNatSchG Anhang | | Status (in der
LSA* D** VS-RL Vorhabensflache)

Star Sturnus vulgaris \% Nahrungsgast

Haussperling | Passer domesticus \% \% Nahrungsgast

Buchfink Fringilla coelebs vermutl.
Brutvogel

Grinfink Carduelis chloris Brutvogel

Kohlmeise Parus major Brutvogel

Ménchsgras- | Sylvia atricapilla Brutvogel

micke

Hohltaube Columba oenas Unklar,
Nahrungsgast

Rotkehlchen | Erithacus rubecula vermutl.
Brutvogel

Zaunkonig Troglodytes Brutvogel

troglodytes
Stieglitz Carduelis carduelis unklar
Amsel Turdus merula Brutvogel
*LAU (2020
** BN (2009)

V = Vorwarnliste der Roten Listen
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Es wurden keine Vogelarten des Anhangs 1 der Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) sowie keine
Brutvogelarten der Roten Liste erfasst. Zwei Arten werden in der Vorwarnliste des Landes

Sachsen-Anhalt bzw. des Bundes gefuhrt.

Fazit: Bei Einhaltung der gesetzlich geregelten Brut- und Aufzuchtzeit (siehe
VermeidungsmalRnahme V 1 Bauzeitregelung zum Schutz von Gehdlzbritern) besteht keine
Verletzung des Totungs- und Schadigungsverbots fur Brutvogel. Eine Verletzung des
Storungsverbotes der vorhandenen Populationen kann ausgeschlossen werden, da es sich
um einen vergleichsweise kleinflachigen Eingriff handelt und sich direkt an die westliche und
nordliche Grenze der Vorhabensflache Geholze fortsetzen und auch in der naheren
Umgebung ahnliche Strukturen vorhanden sind. Somit bestehen fir Brutvogel (auerhalb der

Brutzeit) Ausweichmoglichkeiten in der direkten Umgebung des geplanten Bauvorhabens.

6.1.2 Fledermause
Auf der Vorhabensflache fehlen starke, altere Baume mit Hohlen oder anderen Strukturen wie

Spalten, abstehender Rinde oder Risse in Stdammen bzw. dicken Asten als potentielle
Quartiere fur Fledermause. Das vorhandene Wohnhaus ist aktuell bewohnt und genutzt und
soll saniert werden. Es erfolgte eine visuelle Kontrolle auf mogliche Ritzen an den Wanden
und potentielle Einfluglécher. Fensterladen oder Rollkasten sind nicht vorhanden. Der
Dachboden wurde auf potentielle Quartiere sowie Urin- und Kotspuren von Fledermausen

untersucht. Eine Ausflugkontrolle erfolgte ohne Nachweis von Fledermausen.

Fazit: Es konnten keine potentiellen Quartierbdume, tatsachliche Fledermausquartiere sowie
Fledermaus-Aktivitaten bzw. Spuren am vorhandenen Wohnhaus beobachtet werden. Daher
besteht keine Verletzung des Tétungsverbotes, keine Verletzung des Stérungsverbotes sowie
keine Verletzung des Schadigungsverbotes. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden,
dass die Vorhabensflache Teil eines Jagdgebietes von Fledermausen ist. Aufgrund der
geringen Grofe der Vorhabensflache sind Beeintrachtigungen als potentieller Teil eines
maoglichen Jagdgebietes nicht zu erwarten. Die Gehdlze an westlichen und nérdlichen Rand
der Vorhabensflache (auferhalb der Vorhabensflache) bleiben erhalten, so dass sie weiterhin

als Leitstrukturen fir Fledermause dienen konnen.

6.1.3 Zauneidechse
Zu den Erfassungszeitpunkten konnten im Uberwiegend offenen Innenbereich sowie den
angrenzenden Gehdlzen trotz intensiver Suche keine Zauneidechsen festgestellt werden. Die

teils ruinésen Mauerreste, der grof¥flachige verfestigte, offene Innenbereich, kleinflachige
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Reste gartnerischer Nutzung und groRRe gepflasterte Flachen bieten Zauneidechsen zwar
Sonnenplatze und Flachen zur Nahrungssuche. Aufgrund fehlender Strukturen ist der
grol¥flachige offene Innenbereich jedoch ohne Versteckmdglichkeiten flir Zauneidechsen. An
den offenen Innenbereich schlief3t sich nach auf’en hin Geholzaufwuchs mit ruderalem
Unterwuchs sowie ein angrenzendes und in die Vorhabensflache hineinreichendes Eschen-
Gehdlz an, welches die umgebenden Bereiche beschattet. Grabbare, besonnte Substrate zur
Ablage von Gelegen (Brutmdglichkeiten) jedoch sind in diesem Bereich der Vorhabensflache
nicht vorhanden. Jedoch konnten am sudlichen Rand der Vorhabensflache im Bereich des
Feldweges und des ruderalen Grunlandes am 24.06.2022 wenige Individuen adulter

Zauneidechsen beobachtet werden.

Fazit: Zauneidechsen konnten zwar nachgewiesen werden, jedoch in geringer Individuenzahl
und augenscheinlich ohne Brutmdoglichkeiten im sudlichen Randbereich der Vorhabensflache.
Es kann davon ausgegangen werden, dass die Vorhabensflache mindestens periodisch zur
Nahrungssuche aufgesucht wird. Aber aufgrund fehlender grabbarer, besonnter Substrate
besteht jedoch keine Méglichkeit der Eiablage fir Zauneidechsen. Fortpflanzungsstatten sind

demnach nicht von Beeintrachtigungen betroffen.

6.2 Vorhabenbedingte Auswirkungen
Folgende Auswirkungen sind innerhalb der Vorhabensflache mdoglich. AuRerhalb der

Vorhabensflache werden keine Flachen in Anspruch genommen.

Baubedingte Wirkungen

e kurzfristige Inanspruchnahme von Flachen fir Baustelleneinrichtung und ggf. bauliche
Hilfskonstruktionen

¢ |okale Bodenverdichtung im Baustellenbereich

e Storungen durch Larm- und Lichtemissionen durch Baumaschinen und Fahrzeuge im
Rahmen allgemeiner Bautatigkeiten

o temporare Zerstérung oder Beeintrachtigung von Biotopen und damit potentiellen
Habitaten

e Scheuchwirkung/Beunruhigung wahrend des Baustellenbetriebs

Anlagebedingte Wirkungen

e Flacheninanspruchnahme durch Uberbauung -> Verlust von Habitaten lokaler
Populationen von Tieren und Pflanzen, dadurch kann es zu Zerschneidungseffekten

bzw. Barrierewirkungen zwischen verschiedenen potentiellen Habitaten
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o Verlust potentieller Neststandorte in Geholzen

Betriebsbedingte Wirkungen

e anthropogen bedingte Storeffekte: Licht, Larm, Kfz-Verkehr und Nachstellung durch
freilaufende Hunde und Katzen

e Verdrangungseffekte

Fazit:

Baubedingte Wirkungen sind aufgrund der bereits anthropogen beanspruchten zentralen
Flache als eher gering einzuschatzen. Der Zugang zur Flache flir Baumaschinen erfolgt Gber
eine bereits vorhandene, befestigte Zufahrt. Es werden keine weiteren Flachen aul3erhalb des
Baubereiches bzw. der Vorhabensflache (vgl. Abb. 3) in Anspruch genommen. Da die
Bautatigkeiten sich auf die Tagesstunden beschranken werden, kénnen Stérungen durch
Lichtemissionen als gering eingestuft werden.

Anlagebedingte Wirkungen sind ebenfalls als eher gering einzuschatzen, da zum grof3en Teil
eine aktuell bereits anthropogen beanspruchte Flache zur Bebauung geplant ist. Die westlich
und nordlich angrenzenden Gehdlze bleiben Uberwiegend bestehen und stehen auch nach
den BaumalRnahmen weiter untereinander in Verbindung.

Betriebsbedingte Wirkungen werden als gering eingeschatzt, da die Vorhabensflache bereits
aktuell direkt an die Ortschaft PI6tz angrenzt, von einer bereits aktuell gro3flachig anthropogen
beanspruchten Flachen beeinflusst ist und bereits aktuell nur vergleichsweise geringe Anteile
besiedelbarer Habitate vorhanden sind. Aufgrund des direkten Anschlusses an die
Siedlungsbereiche der Ortschaft Plotz kénnen aktuell freilaufende Hunde und Katzen die

Vorhabensflache belaufen.

6.3 Prafung der Verbotsverletzung und Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG

Gemal §44 BNatSchG ist es verboten, strenggeschitzte Arten und europaische Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich der Erhaltungszustand einer
lokalen Population einer Art verschlechtert. Die Prufung erfolgt fur Tierarten, welche nach § 44
BNatSchG streng geschitzt sind sowie fur europaische Vogelarten nach Art 1 und Art.4

Vogelschutzrichtlinie.

Fledermause (Chiroptera)
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Der zur Bebauung vorgesehene Teil der Vorhabensflache wird durch eine groflRe offene,
anthropogen genutzte Flache gepragt. Weitere Biotope sind ein randliches, mittelaltes
Eschengehdlz im Westen, ein randliches Sukzessionsgehdlz im Norden, welche sich beide
aullerhalb der Vorhabensflache fortsetzen sowie ein kleinflachiges ruderales Grinland, ein
schmales Gebusch im Stden und gepflasterte Flachen im Innenbereich.

Bei Vor-Ort-Untersuchung konnten in den vergleichsweise jungen Gehdlzen und am
Wohnhaus keine Quartiere fir Fledermause gefunden werden (vgl. Kap. 6.1.2). Daher sind
Beeintrachtigungen oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht zu erwarten.
Aufgrund der geringen GrofRRe der Vorhabensflache sind Beeintrachtigungen eines moglichen
Jagdgebietes ebenfalls nicht zu erwarten. Fledermause, welche die Vorhabensflache und die
Umgebung als Teil eines groReren Jagdhabitats nutzen, sind in der Regel Arten, welche
regelmafig auch in und um Siedlungen jagen. Es kann davon ausgegangen werden, dass flr
diese Arten wahrend der Bauzeit und im Betrieb keine erheblichen Stérungen entstehen, es
zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Populationen kommt.

Eine Betroffenheit bezlglich der Verletzung der Verbote nach § 44 BNatSchG der Gberwiegend
dammerungs- und nachtaktiven sowie iber grofte Flachen mobilen Fledermause kann damit

ausgeschlossen werden.

Brutvogel
Es konnten keine Vogelarten nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie und keine streng

geschitzten Vogelarten nach BNatSchG erfasst werden.
Eine Verletzung der Verbote nach § 44 BNatSchG fur Végel kann ausgeschlossen werden,
unter der Voraussetzung, dass die angegebenen MalRnahmen zur Vermeidung (V 1

Bauzeitregelung) durchgeflihrt und beachtet werden.

Zauneidechse

Zauneidechsen konnten mit wenigen adulten Individuen im sudlichen Randbereich der
Vorhabensflache beobachtet werden. Hier besteht jedoch keine Moglichkeit zur Eiablage
aufgrund fehlender grabbarer Substrate. Daher kann davon ausgegangen werden, dass der
sudliche Rand der Vorhabensflache zur Nahrungssuche aufgesucht wird. Mit der
Durchfuhrung der VermeidungsmafRnahme (V 2) kann eine Verletzung der Verbote nach § 44
BNatSchG fir potentiell einwandernde Zauneidechsen wahrend der Bauarbeiten weitgehend

ausgeschlossen werden.
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6.4 Malnahmen zur Vermeidung von Verbotsverletzung
Das Vorhabensflache wird aktuell bereits grof3flachig anthropogen genutzt (vgl. Kap. 5.1). Eine
Zuwegung, welche im Zuge der BaumalRnahmen und nach Fertigstellung der Wohnhauser

genutzt werden kann ist bereits vorhanden.

Das Vorkommen von Brutvégeln im Vorhabensbereich der zu entfernenden Geholze kann zu
Beginn des Bauvorhabens nicht ausgeschlossen werden. Ebenso kann ein Aufsuchen der
Vorhabensflache durch Zauneidechsen zur Nahrungssuche nicht ausgeschlossen werden.
Aufgrund fehlender grabbarer Substrate kann jedoch ein Brutgeschehen der Zauneidechse
ausgeschlossen werden. Daher werden zur Vermeidung von Verbotsverletzungen

(Zugriffsverbost nach § 44 BNatSchG) folgende Mallinahmen festgesetzt:

V 1: Bauzeitregelung zum Schutz von Gehélzbriitern

Im Zuge einer Baufeldfreimachung ist zu beachten, dass zum Schutz von Brutvégeln und ihrer
Neststandorte eine Entfernung oder ein Schnitt von Gehblzen nur in der Zeit vom 01.10. bis
28./29.02. erlaubt ist (geméan § 39 Abs. 5 BNatSchG). Eine Abweichung von der Regelung
erfordert einen Antrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der zusténdigen Unteren

Naturschutzbehérde. Dazu muss vor Beginn der BaumaBBnahmen eine Kontrolle des

Baufeldes auf Prasenz von mit Brutvégeln besetzten Nestern durchgefiihrt werden.

V 2: Vermeidung einer potentiellen Ansiedlung von Zauneidechsen wéhrend der
BaumaBnahmen
In der Bauzeit sind abgelagerte Baumaterialien (z.B. Steine, Holz) zur Vermeidung einer

Besiedlung mit Zauneidechsen abzudecken.

V 3: Ersatzverstecke Zauneidechse

Stdwestlich, aullerhalb der Vorhabensflache werden aus Natursteinen und Totholz zwei
Ersatzhabitate fiir vorhandene Zauneidechsen in Form von je einem Steinhaufen oder einer
Gabione als Sonnen- und Versteckplatz angelegt. Die MindestmalBe der Stein- oder
Holzhaufen oder der Gabione sollten dabei ca. 2m? betragen. Vom Vorhabenstrédger wird die

Errichtung der zwei Ersatzverstecke vor Beginn der BaumalRnamen durchgefiihrt.

7. Zusammenfassung
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Die Vorhabensflache umfasst einen am Siedlungsrand der Ortschaft Plétz gelegenen
ehemaligen Gutshof bzw. grof3em landwirtschaftlichen gro3en Hof mit einem vorhandenen und
aktuell bewohnten Wohnhaus.

Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung wurde festgestellt, dass bei Durchflihrung des geplanten
Bauvorhabens (Errichtung von finf Wohnhdusern und Sanierung eines vorhandenen
Wohnhauses) ein Kompensationsbedarf entsteht (vgl. Kap. 5.3). Mdgliche
KompensationsmalRnahmen mussen noch vorgeschlagen werden.

Die artenschutzrechtliche Bearbeitung ergab, dass insbesondere bei Umsetzung der
aufgefuhrten Vermeidungsmafnahmen (vgl. Kap. 6.4) Verletzungen der Verbote nach § 44
BNatSchG durch das Vorhaben nicht zu erwarten sind, da keine Tiere getotet oder verletzt
werden, keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten beschadigt oder zerstért werden und keine
erhebliche Stérungen auftreten. Der Erhaltungszustand lokaler Populationen von Arten wird
nicht verschlechtert. Mallnahmen zum Ausgleich oder Ersatz sind damit nicht erforderlich. Es
werden keine Zugriffsverbote nach § 44 Absatz 1 BNatSchG berihrt. Eine Ausnahme nach §
45 Abs. 7 BNatSchG ist demnach fur keine der Arten erforderlich
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9. Fotoanhang

Foto 1:

Blick vom Zentrum der
Vorhabensflache nach
Osten in Richtung des
vorhandenen, zur Sanie-
rung vorgesehenen
Wohnhauses. Die Mau-
ern im Hintergrund kenn-
zeichnen die 6stliche
Grenze der Vorhabens-
flache.

BW. (Wohnhaus)
VPZ (gepflasterter Platz)
VPX (unbefestigter Platz)

Foto 2:

Blick nach Siden/Sudos-
ten Uber die grof3fla-
chige, freie Flache im In-
nenbereich der Vorha-
bensflache. Dieser Be-
reich ist gekennzeichnet
durch einen unbefestig-
ten Platz sowie gepflas-
terte Flachen.

BW. (Wohnhaus)

VPX (unbefestigter Platz)
VPZ (gepflasterter Platz)
HEX (Einzelbaum)

Foto 3:

Mit Porphyr gepflasterte
Flache im Innenbereich
der Vorhabensflache.

Foto: Salix

VPZ (gepflasterter Platz)
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Foto 4:

Lichtes Eschengehélz an
der westlichen Grenze.
Teile des Eschengehdl-
zes ragen in die Vorha-
bensflache hinein und
sind vom geplanten Bau-
vorhaben betroffen.

XXS (Reinbestand Gemeine
Esche)

Foto 5:

Mauerreste eines ehe-
maligen Scheunenge-
baudes nordlich des be-
stehenden Wohnhauses
mit Fundamentresten.

BW. (Mauer- und Funda-
mentreste)

Foto 6:

Nordlich an die Mauer-
reste grenzt ein durch
Sukzession mit Gehdl-
zen bewachsener Be-
reich aus langjéhrig auf-
gelassenen géartnerisch
genutzten Flachen an.

BW. (Mauer- und Funda-
mentreste)

XQX (Mischbestand Laubholz —
Uberwiegend heimische Baum-
arten)
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Foto 7:

Im siidlichen Bereich des
Vorhabensflache befin-
det sich eine augen-
scheinlich langjéhrig un-
genutzte Grunlandbra-
che mit einer einzeln ste-
henden Esche sowie di-
rekt angrenzend ein un-
befestigter Feldweg.

GMX (mesophiles Grinland)
VWA (unbefestigter Feldweg)
HEX (Einzelbaum)

Foto 8:

An der Westgrenze der
Vorhabensflache hat sich
durch Sukzession ein
lichtes Eschengehdlz
entwickelt. Das Eschen-
gehdlz ist ca. 20 Jahre
alt. Es befindet sich zum
Teil in der Vorhabensfla-
che.

XXS (Reinbestand Gemeine
Esche)

Foto 9:

Der Unterwuchs ist teil-
weise durch Efeu-Domi-
nanz gepragt. Es finden
sich nur wenige Stréu-
cher.

XXS (Reinbestand Gemeine
Esche)
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Foto 10:

Nordlich an die Vorha-
bensflache angrenzend
und teilweise in sie hin-
einreichend hat sich aus
ehemaliger géartnerischer
Nutzung ein lichtes Suk-
zessionsgeholz entwi-
ckelt. Es finden sich auf-
gekommene Eschen und
einige Obstgehdlze. Der
Uberwiegende Teil des
Gehdlzes ist nicht Teil
der Vorhabensflache
XQX (Mischbestand Laubholz —

Uberwiegend heimische Baum-
arten)

Foto 11:

Der Unterwuchs des Ge-
holzes ist dicht, ruderal,
nitrophil und uberwie-
gend hochwiichsig.

XQX (Mischbestand Laubholz —

Uberwiegend heimische Baum-
arten)

Foto 12:

Krosigker Graben an der
siidwestlichen Grenze
der Vorhabensflache: der
Krosigker Graben ist
nicht Teil des zur Bebau-
ung vorgesehen Berei-
ches und wird nicht ver-
andert oder beeintrach-
tigt.
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Foto 13:

Der Krosigker Graben im
Norden des Vorhabens-
flache befindet sich au-
Rerhalb des zur Bebau-
ung vorgesehenen Berei-
ches. Der Bewuchs deu-
tet nicht auf eine regel-
mafige Wasserfiihrung
hin.

Foto 14:

Im Nordosten des
Grundstiicks befindet
sich jenseits des Krosig-
ker Grabens und aul3er-
halb der Vorhabensfla-
che ein Feldgehdlz mit
Baumen und Strauchern.
Dieser Bestand bleibt er-
halten.
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10. Anlage

Der Vertrag lber den Kauf von Okopunkten zur Kompensation des Eingriffs wird nach Unter-
zeichnung nachgereicht.
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