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Abgrenzung des Males der Nutzung
Maf der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
I|3auweise, Baugrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§ 16, 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

eil A Planzeichnung Fidiereng der fufzangsschabione Planzeichenerklarung Teil B: Textliche Festsetzung
Art der | Zahl der
baulichen Nutzung | Vollgeschosse 1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGE TF 1: Art der baulichen Nutzung
maximal zulassige Grundflachenzahl Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ~Allgemeines Wohngebiet” gemal § 4 BauNVO
Al
/..'. '..\ WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
7.2 . \ —

TF 2: MaRB der baulichen Nutzung

TF 3:

TF 5: Stellpldtze und Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemaR § 16 BauNVO durch die Festsetzung der in der
Planzeichnung eingetragenen Grundflachenzahl sowie durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache gemaR § 19 Abs.
4 Satz 2 BauNVO ausgeschlossen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungsarten werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Sind Baulinien oder Baugrenzen festgesetzt, so ist ein Vortreten von Gebaudeteilen zulassig. Die
§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO zulassige Art der in Satz 1 bezeichneten Gebaudeteile und das zuldssige Maf des Vortretens dieser
Gebaudeteile richtet sich nach den Regelungen des § 6 Abs. 6 BauO LSA.
Baugrenze § 23 BauNVO
Baulinie § 23 BauNVO TF 4: Nebenanlagen auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Im Plangebiet sind auferhalb der tiberbaubaren Grundstuicksflache ebenerdige Terrassen und
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Schwimmbecken bis zu 100 m? je Grundstuck zuldssig. Im Plangebiet ist die Neuerrichtung von
. Nebenanlagen, die Geb&dude im Sinne des § 2 Abs. 2 BauO LSA sind, auflerhalb der Baufelder und der
Stralenbegrenzungslinie §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB gekennzeichneten Flachen fir solche Nebenanlagen nicht zulassig.
private Verkehrsflache §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Grunflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB

§ 9 Abs. 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Uberdachte Stellplatze und Garagen sind auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache nur innerhalb
der in der Planzeichnung festgesetzten Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen mit der jeweiligen Kennzeichnung zulassig. AuRerhalb der Giberbaubaren
private Griinflache §9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB Grundstiicksflache sind je Grundstiick zwei Stellplatze zulassig.
TF 6 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
. Flachen fiir die Versorgungsanlagen und fir die Abfallentsorgung § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
\ Zweckbestimmung §9 Abs. 1Nr. 12BauGB | TE 6.1 Erhaltungsgebot
/e 9 \ . . Lo GemalR Planeintrag sind vorhandene Geholze dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen.
L 7693 g @ Loschwasserzisterne, unterirdisch Der Ersatz ist ausschlieRlich mit gebietsheimischen Gehélzarten vorzunehmen.
\ W A 591 Lese®™ '..\ Planungen, Nutzungsreglungen, Manahmen und § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB TF7 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
\'. ..- Lass® X ) \ Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz und Pflege und Die nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind als Griinflache/Gartenflache zu gestalten.
o e oos® . zur Entwicklung von Natur und Landschaft TF8 externe Ausglei
3 A4 s o gleichmaBnahmen § 9 Abs. 1a BauGB
\’. ss® \ S ARARRR . T .. ) Erganzend zu den festgesetzten KompensationsmafRnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes wird
o 4 o ’ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflan-  §9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b) und . L N « )
. O 595 84 o < . .. . das verbleibende Defizit in Hohe von 11.150 Wertpunkten monetar aus dem Okopool gemaf dem Vertrag
. i d zungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern Abs. 6 BauGB - . . . . .
\ . 5 / A 10 10 e 2sssases d ti Bef] . Gews zur Ubernahme und Abgeltung von Ausgleichsverpflichtungen (Okopunkte in Amtsberg bei Rotenburg)
2 / und sonstigen beprianzungen sowie von Lewassern zwischen der Landgesellschaft Sachsen-Anhalt und der Stadt Wettin-Lébejiin abgeldst.
\ = g Sonstige Planzeichen Die Ablésung hat im zeitlichen Zusammenhang mit dem Eingriff zu erfolgen.
. Z0 4 - - —
\ . 3.4 /s A 5§8 [ m Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und 22 BauGB TF 9: Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
5 / s 601 Il 2 L ] Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
. 15 \ p 3°% SWA | | TF 9.1 Vermeidun Slzbril i
[ — . ) ] . gs- und CEF-MaBnahmen zum Schutz von Gehdlzbriitern - Bauzeitregelung § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
o , Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Im Zuge einer Baufeldfreimachung im gesamten Plangebiet ist zum Schutz von Brutvégeln und ihrer
2 2 03 - vorhabenbezogenen Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB Neststandorte eine Entfernung oder ein Schnitt von Gehdlzen nur in der Zeit vom 01.10. bis 28./29.02.
r. . 1 596 12 ! erlaubt (gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG). Eine Abweichung von der Regelung erfordert einen Antrag auf
. ; ; Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der zustéandigen Unteren Naturschutzbehorde. Dazu muss vor Beginn
ﬁ ﬁ Bemalungslinien mit Maangabe in Meter
I 606 25 15 iy 9 9 9 der BaumafRnahmen eine Kontrolle des Baufeldes auf Prasenz von mit Brutvdgeln besetzten Nestern
P ol durchgefiihrt werden.
)/ 7 geplante Grundstticksteilung
o WA | I TF 9.2 VermeidungsmaBnahmen zum Schutz von Zauneidechsen - Vermeidung einer
o 12/ / A m(V) . . ) potenziellen Ansiedlung von Zauneidechsen wihrend der BaumaBnahmen
| D 0,3 =—==N T \ Flachen fir Ausgleichsmalinahmen §9 Abs. Ta BauGB Auf den in der Planzeichnung mit m(V) festgesetzten Flachen sind Ersatzhabitate fir Zauneidechsen
K 7 =1 B N rT Lo 2 ‘ herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Dafur sind Natursteine und Totholz bzw. auch Stamm- und
I i 31 [ \t’z Besucher \ \ --b\rdﬁf“f‘tﬂ\f\a 1 DN Trinkwasserversorgungsleitung und Schmutzwasserdruckleitung dickeres Astholz in Form von je einem Steinhaufen oder einer Gabione als Sonnen- und Versteckplatz
* 9 (Ste“p‘a \ s stk einschl. dazugehdriger elektrischer Kabelanlagen, unterirdisch anzulegen. Die Mindestmalle der Stein- oder Holzhaufen oder der Gabione miissen 2 m? betragen. Die
I B\ — 4 ‘@' \ Errichtung der zwei Ersatzhabitate hat zeitlich unmittelbar nach Fertigstellung der Baumafnahmen
o v\ erfolgen. In der Bauzeit sind abgelagerte Baumaterialien (z. B. Steine, Holz) zur Vermeidung einer
I 607 % ﬁ \\’ 3 ) 3 | EEE Leitungsrecht zugunsten des WAZV Saalekreis §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Besiedlung mit Zauneidechsen abzudecken.
2 8
603 o 03 12 31 \ S i 135 FAVavavavavy Flachen, die von Bebauung frei zu halten sind,
I B ! 10 31 ; l m hier: Gewasserrandstreifen §9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB TF 10 Leistungsrecht zugunsten des Wasser- und Abwasserzweckverbandes Saalekreis § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
-. 25 15 < \ 11 Fiir die in der Planzeichnung mit ,L“ bezeichneten Flichen wird ein Leitungsrecht zugunsten des
° WA ” ‘ Wasser- und Abwasserzweckverbandes Saalkreis festgesetzt.
.. 10 \ 3 2 BESTANDSANGABEN NACH DIN 18702 AUZUGSWEISE Der Wasser- und Abwasserzweckverbandes Saalkreis ist bereChtigt, auf dem Flurstlick trink- und
I X >< 20.3 ’ ( ) abwassertechnische Anlagen einschlief3lich Schachte und Zubehér zu verlegen, zu betreiben und zu
I °\ / 0 33 Planzeichen der Kartengrundlage ;nter?taltetn. (DV\(tTit;aLhiP sitntjj‘deg Wasser- t:JtndF?\bwtr?\.sT(e:;lz.\./vz;ckvert;:;\nd"ebs Sa/allzl)kreirs‘fs)ﬁer von ihm
2 E i d beispielhaft) eauftragte (Dritte) befugt, die beanspruchte Flurstiicksflache zur Austibung/Durchfiihrung von
o 12 7 (auszugsweise un i
o Wartungs-, Instandsetzungs- und Erneuerungsarbeiten zu betreten und zu befahren.
31 4 / | Nichtsffentliches Gebaude i
9 Il 31 72 TF 11 Léschwasserversorgung
, o 21 13 — —_— . Zur Gewabhrleistung einer ausreichenden Loschwasserversorgung ist im Bereich der in der Planzeichnung
l 2 LO\L3 / Flursticksgrenze festgesetzten Flache fiir Versorgungsanlagen eine unterirdische Loschwasserzisterne zu errichten. Die
— 9 33 12 Flurstiicksnummer GroRe der Loschwasserzisterne ist so auszulegen, dass eine Loschwasserbereitstellung von 48 m¥/h Gber
53 R 5 einen Ldschzeitraum von 2 Stunden gewahrleistet werden kann. Die Flache ist als Grinflache anzulegen
’ 10 4 il Sl <>\ 473 und dauerhaft zu erhalten. Im Randbereich sind 2 Besucherparkplatze anzulegen.
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= 32 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen ~
gy 7 STADT WETTIN-LOBEJUN [sisie
5 . —— % > Denkmalschutz ; ; ‘
\'/' 35 Die bauausfuhrenden Betriebe sind vor Realisierungsbeginn auf die gesetzliche Meldepflicht im
35 \,7 35 32 Falle unerwartet freigelegter Funde oder Befunde hinzuweisen. Beb n lan Nr. 01 Plot
> 2 1 GemaR § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmals bis ebauungspian . 01 Flotz -
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveréandert zu lassen. Neubebauung "Am Waildchen
Eine wissenschaftliche Untersuchung des LDA oder von ihm Beauftragter ist zu ermdglichen.
] Innerhalb dieses Zeitraums wird Uber die weitere Vorgehensweise entschieden. B ) } ]
Gemeinde: Wettin-Loébejlin Planungsburo Veit K. Jager Andrea Kautz Salix
Gemarkung: PI6tz Gewisserschutz Freier Architekt Architekt fur Stadtplanung  Kerstin ReiBmann
Kartengrundlage' Elur: 1 Das Plangebiet tangiert den Gewasserrandstreifen des Gewassers "Krosigker Graben" Gimritzer Weg 4 Am Rosentalweg 10 Doblitzer Weg 1A
’ : (Gewasserbezeichnung des UHV Westliche Fuhne/Ziethe: 2/38). Dieser ist nach § 3 Satz 1 i | Ahaill in 1 Aheil]
Angaben des MaRstab: 1:500 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. § 5 Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) 06193 Wettin LObeJun 06526 Sangerhausen 06193 Wettin LObeJun
: . . ein oberirdisches Gewasser Il. Ordnung, fiir welches die Rechtsvorschriften des Aktualitatsstand Entwurf
LlegenSChaﬂ__SkataSters Stand der LlegenSChaftSkarte' 25.02.2023 Wasserhaushaltsgesetzes und des Landes zu beachten sind. der P 09.03.2023
Landesamt fir Vermessung Lagebezugssystem: Gaul-Kruger-Koordinatensystem (LS 150) Die Gewasserrandstreifen der Gewasser Il. Ordnung betragen im AuRenbereich nach §35 er Flanung S
und Geoinformation Hoéhenbezugssystem: NHN (DHHN2016) Baugesetzbuch finf Meter (§ 50 (1) WG LSA). Glemarkung Plotz
. . Im Gewa dstreifen ist h § 50 Abs. 2 WG LSA verboten, nicht standortgebund Flur 1
Nutzungsgenehmigung:  ALKIS © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 02/2023 / B82-8003599-2023 bn;uligf\:l: aneg::n SV:ligeenulide;Igtaz(; z% errichfen. Das gilt a\l/JiL ?U(rarllzi:flgedz:gners V?/(Zit:?hiingeelten MafRstab 1:500
[Geobasisdaten/ Stand] ©LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18-36779-10-14 die Verbote des § 38 Abs. 4 WHG. .
’ ’ ’ Vervielféltigungen der Planunterlagen fir gewerbliche Zwecke sind untersagt.




